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1 LAUSUNNOT

1.1

1.2

Pohjois-Pohjanmaan liitto

Pohjois-Pohjanmaan liitto ei antanut lausuntoa osayleiskaavan luonnosvaiheesta.

Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus 31.5.2018

Lausunnon paakohdat:

1.

Kaavassa on tuotu esille uudet 1.4.2018 voimaan tulleet valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet.
Kaavaselostuksessa todetaan, etta kaavassa esitetyn maankayttératkaisun suhdetta valtakunnal-
lisiin alueidenkayttétavoitteisiin tarkastellaan osayleiskaavan ehdotusvaiheessa.

Kaavoituksen tueksi on laadittu erilaisia selvityksia, joiden keskeinen sisaltd on tiivistetty myos
kaavaselostukseen. Kaavatydn aikana jarjestetyissd neuvotteluissa viranomaiset ovat voineet
esittdd nakemyksia selvityksiin. Padosin keskeiset asiaryhméat on selvitetty riittavalla tavalla.
Suunnittelualueella on kuitenkin paljon erilaisia ja eri lailla huomioitavia asioita, mika korostaa eri
viranomaisten lausuntojen ja lausunnoissa esitettyjen asioiden merkitysta kaavoitustydssa. Kaa-
van osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on kaavan osallisiksi tunnistettu keskeiset viranomai-
set. Raahen kaupungilta saadun tiedon mukaan myds Tukes:Ita on pyydetty lausunto liittyen
Raahen teollisuusalueen konsultointivydhykkeeseen. Tukes on hyva lisata jatkossa kaavahank-
keen osallisiin.

Kaavaluonnoksessa on merkitty alueella voimassa olevat ranta-asemakaavoitetut alueet omalla
kaavamerkinnalla. Merkinnan selityksen mukaan: Alueen maankayttba ei ohjata talla osayleiskaa-
valla. Kaavassa on todettu alueiden nykyinen maankéayttd. Pienehkdna tarkennuksena ELY-keskus
toteaa, etta oikeusvaikutteinen yleiskaava ohjaa my6s ranta-asemakaavojen alueella mahdollista
tarkempaa kaavoitusta, kuten asemakaavojen muuttamista.

Kaava-aineistossa on esitetty perusselvitykset rakennetun kulttuuriympériston kohteista. Kaavan-
valmistelua varten on laadittu arkeologinen selvitys. Selvitykset on huomioitu luonnosvaiheen kaa-
varatkaisussa. ELY-keskus esittaa, ettd kaavassa osoitetut paikallisesti arvokkaat kulttuurihistori-
alliset kohteet esitettaisiin luettelona kaavamerkinnan yhteydessa vastaavalla tavalla kuin maa-
kunnalliset kohteet.

Kaavaluonnoksessa on osoitettu Maanahkiaisen merituulivoimapuiston sijainniltaan ohjeellinen
suurjannitelinjalle varattu alue, jolla kaavamerkinnadn mukaan suurjannitelinjaa koskien alueella
voidaan toteuttaa ruoppauksia. Kaavaselostuksen mukaan tuulivoimapuistosta tulee alustavat me-
rikaapelireitit Raahen puolelle mantereelle kahdelle alueelle. Naista pohjoisempi sijoittuu terasteh-
taan tuntumaan ja eteldisempi puolestaan osayleiskaavan alueelle Kultalanlahteen. Mantereen
puolella etelaisen voimajohtoreitin ohjeellinen sijainti on huomioitu osayleiskaavan laadinnassa.
Kaavaselostuksen perusteella taustana on ollut hankkeen YVA-arviointi. ELY-keskus toteaa, etta
voimajohdon osoittaminen kaavassa edellyttda, ettd myos kaavalliset edellytykset voimajohdon
sijoittamiseksi ovat olemassa. Tata on tarkasteltava jatkossa, mikali voimajohto osoitetaan kaa-
vassa.

Selvitysalueelta 16ytyvéat uhanalaiset ja silmallapidettavat kasvit on esitetty taulukossa 1 ja liite-
kartoissa 5a ja b. Konsultille on toimitettu tieto, ettd kaikki Jari Sarkan havaintoaineiston paikat
ovat karttaliitteissé 5A ja 5B virheellisilla paikoilla. Havaintopaikat heittdvat noin 200 metrilla itaan
pain oikeasta sijainnista. Ja tarkemmissa "pikkukartoissa” mm. kuvissa 7.4., 7.5, 4.12 ndma paik-
kavirheet toistuvat samoina. Nama virheet tulee korjata jatkosuunnittelussa.

Selvitysalueella metsélain 10 §:n mukaisia elinymparistoja ovat lehdot, pienvesien l&hiympaéristot
seké rantaluhdat ja tietyin osin karukkokankaat. ELY-keskus katsoo, ettda metsalakikohteet tulisi
mahdollisuuksien mukaan huomioida ja jattaa rakentamisen ulkopuolelle.

Padosa selvityksessa arvokkaiksi luokitelluista lintualueista eivét ole suojelualueita. Kuten selvi-
tyksessa todetaan, tarkeimpia linnustoalueita on syyta huomioida kaavamerkinnéilla, kuten esi-
merkiksi pikkutiirojen ja valkoselkatikan keskeiset elinalueet. Arvokkaiksi luokiteltavat linnusto-
alueet on pyrittava jattaméaan rakentamisen ulkopuolelle.
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Lepakoiden potentiaalista elinaluetta ovat selostuksen mukaan Siniluodonlahden makeanvedenal-
las ympaéristdineen sekéd Haapajoenniemen kanava. Alueelle ei ole tehty lepakkokartoitusta. Ennen
rakentamista olisi hyva selvittaa lepakoiden esiintymista.

Suunnittelualueella todetaan viitasammakoita esiintyvan melko yleisesti Kultalanlahdelta Haapa-
joenniemella saakka merenranta-alueiden lahdelmissa ja laajoilla rantaniityilla, Lahdenperén, Si-
niluodonlahden, Isolahden makeavedenaltaiden rantaluhdilla, Jarvelanjarvella, seka joillakin pie-
nilla umpeen kasvavat kluuveilla ja sekd soistumilla. Lajin havaintopaikat ja selvitysalueet on
esitetty liitteena olevassa luontoselvityksen paivityksessa. ELY-keskus huomauttaa, etta kartasta
puuttuu Luo-5-merkinta Jarvelanjarven rannalta.

Mutalan alueen kolmea kluuvilampea voidaan pitda viitasammakon elinympéaristévaatimusten pe-
rusteella lajin todennédkoisina lisdantymis- ja levahdyspaikkoina, vaikka maastokartoituksessa vii-
tasammakon aantelya ei kuultu. Laheisyydessa olevan teollisuusalueen melu saattoi selostuksen
mukaan peittdd mahdollista viitasammakoiden aantelyéa. Lisaksi Kutalanlahden pohjoispuoliskon
ranta-alueilla on potentiaalisia levahdys- ja lisdantymispaikkoja.

Kaavassa on Kultalanlahteen osoitettu ohjeellinen suurjénnitelinja, jonka molemmin puolin on vii-
tasammakon lisadntymis- ja levahdyspaikkoja (Luo-5 merkintd). Kaavaméaarayksen mukaan alu-
eella voidaan toteuttaa ruoppauksia. ELY-keskus toteaa, ettd luonnonsuojelulain 49 8:n nojalla
viitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen tai heikentdminen on kielletty.
ELY-keskus voi yksittaistapauksessa myontaa luvan poiketa 1 momentin kiellosta. Viitasammak-
koselvitykset ovat keskittyneet lahinna niille alueille, joiden laheisyyteen on suunniteltu rakenta-
mista. Mikali rakentamista tulee alueille, joita ei tdssa vaiheessa tarkistettu, tulee alueille tehda
viitasammakkoselvitykset.

Piehingin Marjaniemenperan lounaisosaan suunnitellun rakentamisalueen laheisyydessa oleva alue
on Ls 49 § tarkoittama lisd&ntymis- ja levdhdyspaikka, jota ei saa heikentéa tai havittaa. Lisaksi
toukokuun 2017 maastokaynnilla on havaittu liito-oravan papanoita Arjankankaan pohjoispuoli-
sella metsaalueella. ELY-keskus toteaa, ettd kyseinen kuusikko tulee jattdd maankayton ulkopuo-
lelle. Muille potentiaalisille liito-oravan elinymparistdille tulee tehda maastoselvitys ennen alueelle
rakentamista, kuten selostuksessa todetaan.

Kaavaselostuksen mukaan kaavoituksessa metsélakikohteet ovat paasaantdisesti huomioitu MY-
merkinnalla, mutta MY-merkintdja ei ole kuitenkaan kaavassa. Kartalla pb-merkinta puuttuu koh-
teista 15 (Haapajoen perinnebiotooppi) ja 16 (Tammakarin rantametséalaidun). Sen sijaan pb-
merkinnét ovat turhia kaavan alalaidassa Juholanrannassa ja Halkokari-Matinkallioilla.

Kaavassa on osoitettu valtatien 8 liikenne-ennusteen mukainen paivaohjearvon 55 dB melualue
(me) seka suunnittelualueen pohjoispuolelle sijoittuvien tuulivoimaloiden ydohjearvon 40 dB me-
lualue (me-1). Kaavaselostuksessa on mainittu SSAB:n terastehtaan alueen toiminnoista laadittu
meluselvitys (WSP Oy 2013) ja kaavaselostuksen mukaan Kuljunlahden etelapuoliset ranta-alueet
sijoittuvat paivaajan melutason 50 dB:n keskiaanivythykkeelle. My6s kyseinen selvitys tulee liittaa
kaava-aineistoon.

Uudet rakennuspaikat tulee ensisijaisesti sijoittaa alueille, joilla melun ohjearvo eivat ylity. Mikali
on vélttamatonta sijoittaa uusia loma- ja asuinrakennuspaikkoja melualueille, ndma kohteet tulee
varustaa meluntorjuntatarvemerkinnalla. On huomattava, ettd meluohjearvot koskevat my®os vir-
kistysalueita. Meluntorjunnasta tulee antaa koko kaava-aluetta koskeva yleisluontoinen maarays
jolla, turvataan meluntorjunnan toteuttamisedellytykset sekd asemakaavoitettavilla etta hajara-
kentamisalueilla. Kaavoituksessa on pyrittava varautumaan tulevaan kehitykseen teollisuuslaitos-
ten yms. ymparistdssa niin, ettd niiden toiminta- ja mahdolliset laajenemisedellytykset sailyvat
jatkossakin.

Kaavaluonnoksessa uusien rakennuspaikkojen maara on maltillinen eika niilla ole liikenteellisesti
todettu olevan merkittavaa vaikutusta. Uusia valtatiehen 8 kytkeytyvia liikkenneyhteyksia ei ole
osoitettu. Valtatiella 8 on kevyen liikenteen vayla koko osayleiskaavan alueella ja tarkeimmissa
kohdissa kevyelle liikenteelle on olemassa alikulkukaytavat. Yksi uusi alikulku olisi kaavassa hyva
esittda. Vt 8:lla Koksaamontien liittymassa olisi alikulkutarve, jotta valtatien itdpuolisilta alueilta
muodostuisi turvallinen kevyen liikenteen yhteys Koksaamontien kevyen liikenteen vaylalle. Ali-
kulku olisi tarpeen lahinna tehtaalle suuntautuvalle tydmatkaliikenteelle. Liikennevastuualueella
ei ole muuta huomautettavaa kaavan luonnosvaiheen aineistosta.
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ELY-keskus esittad, ettd hankkeesta jarjestetdan viranomaisneuvottelu ennen ehdotusvaihetta.
Sopiva ajankohta neuvottelun jarjestamiseksi olisi siind vaiheessa, kun lausuntopalaute on saatu
ja valmisteltu esitykset palautteen huomioimisesta.

Kaavanlaatijan vastine:

1.

10.

11.

12.

Kaavaselostukseen liitetaan tarkastelu osayleiskaavaratkaisun ja valtakunnallisten alueidenkayt-
totavoitteiden valisesta suhteesta ehdotusvaiheessa.

Tukes on antanut lausunnon osayleiskaavan luonnosvaiheessa. Tukes lisatdan kaavahankkeen
osallisiin seka kaavaselostukseen etta paivitettyyn osallis- ja arviointisuunnitelmaan.

Ranta-asemakaavoitettuja alueita koskevaa kaavaméaaraysta tarkennetaan ehdotusvaiheessa.
Osayleiskaavalla ei kuitenkaan ole tarkoituksenmukaista vaikuttaa rantakaavoissa esitettyihin ra-
kennuspaikkoihin /-oikeuksiin.

Paikallisesti arvokkaat kulttuurihistorialliset kohteet lisataan kaavakarttaan ja esitetdan luettelona
kaavamerkintdjen ja -maaraysten yhteydessa. Merkintatavasta on neuvoteltu maakuntamuseon
edustajan kanssa. Paikallisesti arvokkaat kohteet on esitetty vastaavalla tavalla my6s muissa Raa-
hen kaupungin alueella voimassa olevissa yleiskaavoissa.

Maanahkiaisen merituulivoimapuisto on esitetty 1. vaihemaakuntakaavassa ja Ulkonahkiaisen tuu-
livoimapuisto on esitetty 3. vaihemaakuntakaavassa. Maanahkiaisen merituulivoimapuiston suur-
jannitemaakaapelilinjalle on Raahen eteladisen ranta-alueen osayleiskaavassa osoitettu ohjeellinen
sijaintipaikka Kultalanlahden alueelle. Maanahkiaisen merituulivoimapuiston YVA-prosessissa ja
osayleiskaavassa on sahkonsiirtoa varten esitetty kolme reittivaihtoehtoa ja yksi vaihtoehdoista
sijoittuu Kultalanlahdelle. Sijaintipaikasta ja tassa osayleiskaavassa todetuista luontoarvoista
(mm. viitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikat, luo-5 -alueet) tulee tehda tarkemmat selvi-
tykset ja arvioinnit suurjannitemaakaapelilinjahankkeen toteutusvaiheessa. Selvitystarve koskee
myds rannikkoalueen ruoppaustarvetta ja mahdollisille toimenpiteille tulee hakea asianmukaiset
luvat viranomaisilta. Suurjannitemaakaapelilinjasta ei saa aiheutua haittaa alueen luontoarvoille.

Uhanalaisten ja silmalla pidettdvien kasvien havaintopaikkoja koskevat tiedot luontoselvityksen
paivityksen kartta-aineistoihin on korjattu. Korjatut aineistot liitetddn mukaan kaavan ehdotus-
vaiheen liitteisiin.

Mahdolliset metséalain 10 §:n mukaiset elinymparistét on huomioitu kaavan maankéayttoratkaisus-
sa ja alueille ei ole osoitettu uusia rakennuspaikkoja. Naille alueille sijoittuu myds muita luontoar-
voja, jotka on osoitettu kaavakartalla asianmukaisilla kaavamerkinngilla ja -maarayksilla.

Kaava-alueelle olevat tarkeéat linnustoalueet sijoittuvat suurelta osin luonnonsuojelualueiksi mer-
kityille ranta-alueille ja rannan edustalla oleviin saariin, jotka kaavassa on osoitettu retkeily- ja
ulkoilualueiksi, joilla ymparisto sailytetaan. Kohteille ei ole osoitettu uusia rakennuspaikkoja. Pik-
kutiira ja valkoselkatikka on luokiteltu uhanalaisiksi lajeiksi, jonka vuoksi kaavakartalle ei ole mer-
kitty niiden esiintymisalueita. Nama alueet on huomioitu kaavan maankayttoratkaisussa.

Lepakkokartoituksia ohjataan tehtavéaksi Siniluodonlahden ja Haapajoenniemen alueille kohdistu-
vien mahdollisten hankkeiden rakennuslupavaiheessa.

Luo-5-merkinta lisataan karttaan Jarveldanjarven rannalle kaavan ehdotusvaiheessa.

Kluuvilammet on huomioitu arvokkaina luontokohteina ja merkitty kaavaan luo-7 -merkinnalla.
Kultalahden pohjoispuoliset alueet ovat kaavassa osoitettu luonnonsuojelualueina, mika mahdol-
listaa alueen potentiaaliseksi levahdys- ja lisdantymisalueeksi vitasammakaoille.

Maanahkiaisen merituulivoimapuiston suurjannitemaakaapelilinjalle on Raahen eteldisen ranta-
alueen osayleiskaavassa osoitettu ohjeellinen sijaintipaikka Kultalanlahden alueelle. Maanahkiai-
sen merituulivoimapuiston YVA-prosessissa ja osayleiskaavassa on sdhkoénsiirtoa varten esitetty
kolme reittivaihtoehtoa ja yksi vaihtoehdoista sijoittuu Kultalanlahdelle. Sijaintipaikasta ja tassa
osayleiskaavassa todetuista luontoarvoista (mm. viitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikat,
luo-5 -alueet) tulee tehda tarkemmat selvitykset ja vaikutusarvioinnit suurjannitemaakaapelilin-
jahankkeen toteutusvaiheessa. Selvitystarve koskee my6s rannikkoalueen ruoppaustarvetta ja
mabhdollisille toimenpiteille tulee hakea asianmukaiset luvat viranomaisilta. Suurjdnnitemaakaa-
pelilinjasta ei saa aiheutua haittaa alueen luontoarvoille.
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Kuusikko Arjankankaan pohjoispuolisella metsaalueella jatetaan maankaytén ulkopuolelle. Kaa-
vaan ei tulla merkitsemaan liito-oravan potentiaalisia elinymparistdja, joten niille ei nahda tassa
kaavassa tarpeelliseksi asettaa myotskaan lisdselvitystarvevaatimusta. Asiasta on keskusteltu ja
sovittu my6s viranomaisten kanssa.

Maininta metsalakikohteiden paasaantodisestd huomioimisesta MY-merkinnalla on esitetty kaavan
liiteaineistoihin kuuluvassa luontoselvityksen paivityksessa ja maininnalla viitataan kaavoituksessa
yleisesti olevaan kaytantéon. Raahen eteldisen ranta-alueen osayleiskaavassa metsalakikohteet
sijoittuvat MU-2 -alueille, joilla on ulkoilun ohjaamistarvetta ja / tai ympaéristéarvoja. Mahdollisiin
metséalakikohteisiin ja niiden lahiymparistoon liittyy myds muita ymparistéarvoja.

Puuttuvat perinnebiotooppikohteet (Haapajoki ja Tammakari) lisatdan kaavakarttaan ehdotusvai-
heessa. Juholanranta ja Halkokari-Matinkallio -alueet esitetdan ehdotusvaiheen kaavakartalla
luonnonsuojelulain 29 8:n mukaisina rantaniittyiné (luo-6).

SSAB:n terdstehtaan alueen toiminnoista laadittu meluselvitys (WSP Oy 2013) ja siihen laadittu
paivitys (WSP 7.6.2018) liitetddn mukaan kaava-aineistoon.

Kaavaehdotukseen huomioidaan tarvittavat meluntorjuntatarvemerkinnat ja meluntorjuntaa kos-
keva yleismaarays.

Koksaamontien liittyman alikulkuyhteys lisatddn mukaan ehdotusvaiheessa kaavakartalle. Kok-
saamontien risteysalueen liikenneturvallisuuteen liittyvia toimenpiteita esitetty selvityksessa Val-
tatien 8 kehittaminen valilla Koksaamontie — pattijoentie / Raahe (Pohjois-Pohjanmaan ELY-
keskus, Raahen kaupunki, 09/2015).

Lausunnossa esitetty viranomaisneuvottelu pidetddn Oulussa 25.9.2018.

Pohjois-Pohjanmaan museo /ZArkeologia 31.5.2018

Lausunnon paakohdat:

1.

Arkeologinen selvityksen raportti puuttuu kaavan liitteista. Kaavoittajalta 17.5.2018 saadun tiedon
mukaan kyseessa on inhimillinen virhe ja raportti tullaan liittdmaan ehdotusaineistoon.

Kaavaselostuksessa muinaisjaanndkset on kasitelty kohdassa 2.16 Muinaisjddnnékset ja kulttuu-
riperintd. Arkeologiseen kulttuuriperintdon kuuluvista kohteista, jotka eivéat ole muinaismuistolain
suojelemia, kaytetadn nimitysta "muu kulttuuriperintokohde”. Se on termina hieman vaikeasel-
koinen. Sekd muinaismuistolain tarkoittamat kiinteat muinaisjaddanndkset / muinaismuistot etté lain
suojelun ulkopuolella olevat muut kulttuuriperintékohteet kuuluvat molemmat arkeologiseen kult-
tuuriperintéoodn. Niinpa kohdan 2.16 sisaltéa kuvaisi nyt kaytettyd paremmin otsikko Arkeologinen
kulttuuriperintd. Inventoidut kohteet on esitetty kahdessa selkeassa taulukossa. Taulukossa 4 on
suunnittelualueen ainoa tunnettu kiinted muinaisjadnnés. Kulttuuriperintékohteet (p.o. Muut kult-
tuuriperintokohteet) on listattu Taulukossa 5. Taulukkoon tulee lisata inventoinnin kohteet 7, 10,
11, ja 12.

Taulukoihin ei vield luonnosvaiheessa ole tdydennetty kohteiden muinaisjdédnndsrekisterin mukai-
sia kohdetunnuksia. Ne ovat: 2 Hurnasti (1000031866), 3 Jarvela (1000031869), 4 Kultala
(1000031870), 5 Mutala (1000031871), 6 Pihlajaniemi (1000031872), 7 Halkokari (1000031873),
10 Jarvela 2 (1000031875), 11 Jarvelanjarvi koillinen (1000031876), 12 Kumpula (1000031877)
ja 14 Piehinginjoen jokisuu (1000031879).

Muut kulttuuriperintdkohteet sijaitsevat alueilla, joille ei kaavassa osoiteta muuttuvaa maankayt-
téa. Naiden kohteiden osalta on riittavaa niiden esilletuominen kaavaselostuksessa arkeologisen
kulttuuriperinnén yhteydessé. Talta osin selostuksessa voisi tuoda paremmin esille lain suojaamien
muinaisjaannodsten muiden kulttuuriperintdkohteiden eron, seka jalkimmaisiin liittyvat kulttuuriset
arvot. Selostuksen kohtaan 2.16 tulee liittaa yleiskartta, josta kay ilmi muinaisjddnnodksen ja mui-
den kulttuuriperintdokohteiden sijainti ja jonka kohdemerkintdihin tulee liittya taulukkoja 4 ja 5
vastaava numerointi. Muinaisjddnnosrekisterissd muina kohteina merkittyja kohteita (Inventoinnin
kohteet 8-9, 13) ei kartalle tule merkita.

Kaavanlaatijan vastine:

1.

Keski-Pohjanmaan Arkeologiapalvelun laatima Raahen eteldisen ranta-alueen osayleiskaavan ar-
keologinen inventointi — raportti liitetdan kaava-aineistoihin mukaan ehdotusvaiheessa.
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Otsikko muutetaan kaavaselostukseen ehdotetun mukaisesti ja taulukkoon 5 lisdtaan inventoinnin
kohteet 7,10, 11 ja 12.

Kaavaselostuksessa oleviin taulukkoihin tdydennetddn muinaisjadnnoésrekisterin mukaiset kohde-
tunnukset ehdotusvaiheessa.

Kaavaselostukseen lisdtdan tieto lain suojaamien muinaisjaanndsten ja muiden kulttuuriperint6-
kohteiden eroista, seka jalkimmaisiin liittyvista kulttuurisista arvoista. Selostukseen liitetddn mu-
kaan yleiskartta, johon merkitddn muinaisjadnnéksen ja muiden kulttuuriperintékohteiden sijain-
titiedot ja kohdemerkintdja vastaavat numerot.

Pohjois-Pohjanmaan museo / Rakennettu kulttuuriymparisté 31.5.2018

Lausunnon paakohdat:

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomautettavaa Raahen eteldisen ranta-alueen osayleiskaava-
luonnoksesta arvokkaiden maisema-alueiden ja rakennetun kulttuuriympariston osalta.

Kaavanlaatijan vastine:

Lausunto merkitaan tiedoksi.

Pyhajoen kunta, 28.5.2018

Lausunnon paakohdat:

1.

Hanhikiven ydinvoimalaitos vaikuttaa merkittavasti alueen maankayttéon. Ydinvoimalaitoksen
suojavybhyke on kaavakartassa selkeasti esitetty sv-1 merkinnalla. TaAman suojavythykkeen si-
salle sijoittuvaa aluetta koskevat seuraavat kaavamaaraykset:

“Merkinnalla on osoitettu alue, jolla on ydinvoimalaitoksen rakentamisesta ja toiminnasta aiheu-
tuvia maankayttédonkohdistuvia rajoituksia. Alueella tulee noudattaa Sateilyturvakeskuksen oh-
jeistusta YVLA.2. Alueella ei saa suunnitella sijoittuvaksi kohteita, joissa kdy tai on huomattavia
ihmismaaria, kuten kouluja, sairaaloita, hoitolaitoksia, kauppoja tai muita kuin ydinvoimalaitok-
seen liittyvid merkittavia tydpaikka—ja majoitusalueita. Alueelle ei myoskaan tule sijoittaa mer-
kittavia tuotannollisia tiloja tai yhteiskunnallisesti merkittavia toimintoja, joihin ydinvoimalaitok-
sen onnettomuus voisi vaikuttaa. Alueen pysyvén ja vapaa-ajan vaestdon maara ei voi olennaisesti
kasvaa ydinvoimalaitoksen rakentamisen ja kayton aikana. Lama-asutuksen tai vapaa-ajan toi-
minnan sijoittamista suunniteltaessa alueelle tulee varmistua, etteivat edellytykset asianmukai-
selle pelastustoiminnalle vaarannu”. "

Yleiskaavassa on uusia rakennuspaikkoja esitetty 75 kappaletta, joista 14 sijoittuu ranta-alueelle.
Ydinvoimala-alueen suojavythykkeen sisalle sijoittuu 21 vanhaa ja 14 uutta asuinrakennuspaik-
kaa. Uusia lomarakennuspaikkoja ydinvoimala-alueen suojavydhykkeen sisélle ei ole osoitettu,
vanhoja lomarakennuspaikkoja on 15 kappaletta. Em. sv-1 -maarayksen mukaan pysyvan ja va-
paa-ajan vaestdnmaara ei voi olennaisesti kasvaa ydinvoimalaitoksen rakentamisen ja kayton ai-
kana. 14 uutta asuinrakennuspaikkaa tarkoittaa jo oleviin 21 asuinrakennuspaikkaan 67% Ii-
saysta.

Rakennuspaikkojen rakennusoikeus on maaritetty kaavan yleismaarayksissa seuraavasti: “Kaava-
alueella rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan
10% rakennuspaikan pinta-alasta, mutta kuitenkin AO-ja AM-alueilla alle 500 kem2ja RA-alueilla
alle 300 kem2.” Rakennusoikeutta on rakennuspaikoille osoitettu kohtalaisen runsaasti. Koska
osayleiskaavan perusteella on tarkoitus myodntad suoraan rakennuslupia, voisi rakennusoikeuden
maadrittelya tdsmentadd. Maaraysten yleispiirteisyys rakennusoikeuden osalta voi johtaa herkan
rantamaiseman kannalta ylisuuriin rakennuksiin, jos kaavassa ei ole maaritelty rakennusoikeuden
jakautumista paéa- ja talousrakennuksille.

Kaavanlaatijan vastine:

1.

Ydinvoimala-alueen suojavydhykkeelle sijoittuvien olemassa olevien ja uusien asuin- seké vapaa-
ajan asuntojen maarastd on neuvoteltu viranomaisneuvotteluissa. Osayleiskaavan maankaytto-
ratkaisussa ja mitoituksessa huomioidaan STUK:n ohjeistus YVL A.2 koskien ydinvoimalaitoksen
suojavybhyketta.

Osayleiskaavassa osoitettu rakennusoikeus on méaaritelty Raahen kaupungin rakennusjarjestyksen
mukaisesti ja koskee rakentamista asemakaava-alueen ulkopuolella. Yleinen linja Raahen kaupun-
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gilla on ollut, etta rakennusoikeus on 10% kiinteiston pinta-alasta, joten RA-rantarakennuspaik-
kojen 300 kem2 on Raahen kaupungin linjan mukainen.

Raahen kaupunki — Lupa- ja valvontajaosto, 22.5.2018

Lausunnon paakohdat:

1.

10.

Yleiskaavaan tulisi merkitd vanha rakennuspaikka tilalle Kulma Rn:o 17:35. Vanhassa Aunolanpe-
ran osayleiskaavassa kiinteistdé on merkinnalla AP-2 Asuinpientalojen alue ja sille on mydnnetty
vuonna 2011 suunnittelutarveratkaisu sekéd rakennuslupa asuin- ja talousrakennukselle seka pur-
kamisluvat yhden asunnon talolle (pysyva rakennustunnus PRT 102405724E) ja talousrakennuk-
selle (PRT 102405725F). My6nnetyt luvat ovat vanhentuneet eika rakennustdéita ole aloitettu ja
kiinteistdon omistajan mukaan vanha asuinrakennus on tuhoutunut, joten rakennuspaikka on talla
hetkella rakentamaton.

Yleiskaavassa korkeusasemaksi méaaratadan vahintaan +2,60 m (N2000), mutta osa yleiskaavaan
merkityista vanhoista rakennuspaikoista sijoittuu sitd alavammalle alueelle. Yleisméaarayksissa tu-
lisi ohjata milla tavoin rakennuspaikkojen korkeusasema voidaan toteuttaa, esim. voidaanko pen-
gertaa ja tayttaa tai rakentaa pilarien paalle jne.

Liito-oravalle soveltuvia elinymparistdja ei ole merkitty kaavaluonnokseen. Selostuksessa tode-
taan, ettd maastoselvitys tulee tehda ennen rakentamista naille potentiaalisille elinymparistéille.
Padosin ko. alueet jaavat luonnoksessa rakennuspaikkojen ulkopuolelle. Lahelle sijoittuville raken-
nuspaikoille tulisi laittaa suositus, ettd rakentaminen ja puiden kaato tapahtuisi pesintdajan ulko-
puolella. Yksi rakennuspaikka on osoitettu ihan havaitun liito-oravan esiintymisalueen viereen ja
luo-4-merkinnan siséalle. Ruokailu/levahdyspuita ei saisi vaarantaa rakentamisen yhteydessa ja
rakentaminen tulisi ajoittaa pesintdajan ulkopuolelle.

Jarvelanjarven rannassa ei ole luo-5-aluetta merkitty, vaikka siella on viitasammakon esiintymis-
alue (alueen pohjoisin havainto viitasammakosta).

Hiidenkallion ketokatkeron esiintyman paalla on rakennuspaikkoja. Tarkemmat sijaintitiedot saa
ELY-keskukselta. Rakennuspaikat tulisi poistaa tai selvittda, miten rakentaminen ei vaarantaisi
ketokatkeron esiintymista.

W/VL-merkinnélle muutosehdotus: Luontoarvoja ei saa vaarantaa, ruoppaus tai pengerrys luvan-
varaista.

VR/S-merkinnalle muutosehdotus: ymparistdn luontoarvot sailytetaan.
Yleiset kaavamerkinnat: Jatevedet tulee ensisijaisesti liittda kunnalliseen verkostoon.

Lepakkoselvitysta ei ole tehty luontoselvityksen mukaan. Kaavaluonnokseen on merkitty runsaasti
luontoarvoja omaavia alueita ja uudet rakennuspaikat sijoittuvat paaosin entisten viereen. Toden-
nakdisesti talla ei vaaranneta lepakoiden esiintymistd, mikali niita alueella esiintyy. Suositeltavaa
olisi varmistaa asia ennen rakentamista.

Tammakari-Vatunki-Lohikarin alue sailyy edelleen paaosin rakentamattomana, mika on hyva asia
luontoarvojen kannalta. Tilanteen pysyminen ennallaan olisi suotavaa myo6s kaavaprosessin ede-
tessa.

Kaavanlaatijan vastine:

1.
2.

Kiinteistolle 412-17-35 merkitdan rakennuspaikka.

Yleiskaavatasolla ei ole tarkoituksenmukaista suunnittelualueen laajuudesta ja rakennuspaikkojen
yksildllisyydesta johtuen maaritella tarkasti rakennuspaikkojen perustamistapoja. Kiinteistolle so-
piva perustamistapa tulee méaaritella tapauskohtaisesti rakennuslupavaiheessa.

Kuusikko Arjankankaan pohjoispuolisella metsaalueella jatetaan maankayton ulkopuolelle. Uusille
mabhdollisille rakennuspaikoille, jotka sijoittuvat potentiaaliselle liito-oravan elinympaéristoksi so-
veltuvalle alueelle (luo-4), tulee tehda tarkemmat maastoselvitykset ja vaikutusarvioinnit raken-
nuslupavaiheessa.

Luo-5-merkinta lisataan karttaan Jarvelanjarven rannalle kaavan ehdotusvaiheessa.
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5. Rakennuspaikkojen sijaintia tarkistetaan ehdotusvaiheessa. Ketokatkeron kasvupaikat tulee tar-
kistaa my0Os rakentamisvaiheessa ja suojata siten, etta kohteet sailyvat ennallaan.

6. Vesialuetta koskevaa W/VL kaavamaaraysta ei muuteta. Mahdollisille ruoppaustoimenpiteille tulee
hakea asianmukaiset luvat viranomaisilta.

VR/s -merkintaa ei muuteta.

Yleisiin kaavamerkintéihin lisatdan lausunnossa esitetylla tavalla: Jatevedet tulee ensisijaisesti liit-
taé kunnalliseen verkostoon.

9. Lepakkokartoituksia ohjataan tehtavéksi Siniluodonlahden ja Haapajoenniemen alueille kohdistu-
vien mahdollisten rakennushankkeiden jatkosuunnitteluvaiheessa.

10. Tammakari-Vatunki-Lohikari kuuluu maakunnallisesti merkittaviin luontokohteisiin, mik& on huo-
mioitu osayleiskaavan maankayttératkaisussa. Alue on Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa
osoitettu luonnonsuojelualueeksi, joten alueen kaavamerkintda tarkennetaan myo6s osayleiskaa-
vaan SL-alueena.

Liikenteen turvallisuusvirasto Trafi, 31.5.2018

Lausunnon péakohdat:

Pyynnésta ilmoitetaan, etta Liikenteen turvallisuusvirasto Trafilla ei ole lausuttavaa Raahen eteldisen-
ranta-alueen osayleiskaavaluonnoksesta.

Kaavanlaatijan vastine:

Lausunto merkitaan tiedoksi.

Sateilyturvakeskus (STUK), 31.5.2018

Lausunnon paakohdat:

Sateilyturvakeskus on saanut Raahen kaupungilta lausuntopyynnén, joka koskee Raahen eteldisen
ranta-alueen osayleiskaavaluonnosta. Ranta-alue sijaitsee osittain Fennovoima Oy:n suunnittelemalle
Hanhikivenydinvoimalaitokselle maankuntakaavassa osoitetun suojavythykkeen sisalla.

Sateilyturvakeskuksessa suoritetussa arvioinnissa ei kaavaluonnoksessa todettu sellaisia seikkoja,
jotka keskuksen toimialan kannalta olisivat esteena luonnoksen hyvéaksynnalle.

Kaavanlaatijan vastine:

Lausunto merkitaan tiedoksi.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes, 12.7.2018

Lausunnon paakohdat:

SSAB Europe Oy on Tukesin valvoma ns. Seveso |11 -direktiivin mukainen suuronnettomuusvaarallinen
laitos, jonka konsultaatiovydhyke ulottuu osittain osayleiskaavan pohjoispuolen alueelle. Alueella toi-
mivat muut suuronnettomuusvaaralliset laitokset ovat Air Liquide Finland Oy (happitehdas) ja Raahen
Voima Oy (LNG-terminaali), mutta ne sijaitsevat noin kilometrin etéisyydella kaava-alueesta.

Toiminnot ovat sijoittuneet laajalle alueelle SSAB:n tuotantolaitoksella ja etaisyys kaavaluonnoksen
alueeseen on useimmista suuronnettomuusvaarallisista kohteista suuri. Kaava-aluetta lahimpana si-
jaitsee koksaamo (n. 500 m), missa merkittdvimmaéat onnettomuustapaukset liittyvat toiminnanhar-
joittajan viimeisimmassa Turvallisuusselvityksessaan (2013) esittdmien arvioiden mukaan koksikaa-
supaastoihin tai bentseenin vuotoon. Turvallisuusselvityksessa esitettyjen arvioiden mukaan koksikaa-
supaasto tai bentseenivuoto eivét aiheuta terveysvaaraa tehdasalueen ulkopuolella eika koksikaasu
saily syttymiskelpoisena alueen ulkopuolella. Mahdollisen kaasupilvirdjahdyksen aiheuttama paine-
aalto voi kuitenkin rikkoa ikkunoita myds tehdasalueen ulkopuolella. Turvallisuusselvityksessa esitet-
tyjen onnettomuusvaikutusten arvioiden perusteella Tukes ei nde estettd esitetyn osayleiskaavan
luonnoksen toteuttamiselle.
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Vaikka kemikaaleista aiheutuvien onnettomuusvaikutusten ei ole arvioitu ulottuvan tehdasalueen ul-
kopuolelle, on tarpeen laatia suunnitelmat vaestdn tiedottamisesta, suojautumisesta ja evakuoinnista
mahdollisissa hatatilanteissa.

Kaavanlaatijan vastine:

Lausunto merkitaan tiedoksi.

Fingrid Oyj, 25.5.2018

Lausunnon paakohdat:

Fingridilla ei ole tarvetta ottaa kantaa kaavan sisaltoon, koska alueella ei ole Fingridin voimajohtoja
tai muita toimintoja.

Kaavanlaatijan vastine:

Lausunto merkitaan tiedoksi.

Raahen Energia Oy, 16.5.2018

Lausunnon paakohdat:

Osayleiskaavan alue ei ole Raahen Energia Oy:n s&ahko- tai kaukolampdliiketoimintojen toimialueella.
Raahen Energia Oy:lla ei ole huomauttamista kaavaluonnokseen.

Kaavanlaatijan vastine:

Lausunto merkitaan tiedoksi.

Raahen Vesi Oy

Lausunnon paakohdat:

Raahen Vesi Oy ilmoittaa, etta silla ei ole huomautettavaa Raahen etelaisen ranta-alueen osayleiskaa-
valuonnoksesta. Uusista rakennuspaikoista Lehtikarintien ja Merihaantien risteysalueen laheisyyteen
maariteltyjen kahden uuden rakennuspaikan kiinteistéon lavistaa runkovesijohto M110, jonka siirtoon
tulevan rakentajan tulee varautua.

Kaavanlaatijan vastine:

Lausunto merkitaan tiedoksi.

Jokilaaksojen pelastuslaitos 15.5.2018

Lausunnon paakohdat:

Kaavoitusalueen laheisyydessa sijaitsee Hanhikiven ydinvoimalan rakennustydmaa. Kaavoituksessa
on syyta ottaa jo tassa vaiheessa huomioon ydinenergialain saadokset, jotka tulevat koskemaan asu-
tusta ydinvoimalan valmistuttua. Pelastuslaitoksella ei ole muuta huomautettavaa kaavaluonnokseen.

Kaavanlaatijan vastine:

Lausunto merkitaan tiedoksi.

Osayleiskaavan maankayttdratkaisussa ja mitoituksessa huomioidaan STUK:n ohjeistus YVL A.2 kos-
kien ydinvoimalaitoksen suojavythyketta.

Piehingin kylayhdistys ry, 1.6.2018

Lausunnon paakohdat:

Piehingin kylayhdistys ry esittdd Raahen eteldisen ranta-alueen osayleiskaavaan Kultalan seka Poh-
jaskarin ranta-alueiden kaavoittamista virkistyskayttoon.
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Kaavanlaatijan vastine:

Osayleiskaavan maankayttératkaisussa Kultalan ja Pohjaskarin ranta-alueille osoitetut maa- ja met-
satalousvaltaiset alueet palvelevat myds virkistyskaytdssa.

Haapajoki — Arkkukarin kylayhdistys ry

Lausunnon paakohdat:

Haapajoki-Arkkukarin kyldayhdistyksen hallitus on kokouksessaan kasitellyt oman kylan alueen osalta
Raahen eteldisen ranta-alueen osayleiskaavaa. Hallituksen jasenet ovat tyytyvaisia siihen, etta kylan
elinvoimaisuutta on parannettu kaavoittamalla alueelle uusia tontteja omakotitaloasumiseen ja loma-
asunnoille. Huolta aiheuttaa ainoastaan Siniluodon uimarannan laheisyyteen kaavoitettu uusi loma-
asuntoalue.

Siniluodon alueen kehittdminen on kylayhdistyksen tavoitteena ldhitulevaisuudessa. Toitd sen eteen
on alettu jo tehda ja Siniluodon aluetta halutaan jatkossa kayttaa kylan asukkaiden ulkoilu- ja retkeilyn
mahdollistamiseen.

Siispa Haapajoki-Arkkukarin kylayhdistys toivoo, ettad Siniluodon uimarannan etelan puolelle kaavoi-
tettu loma-asuntoalue poistetaan kaavasta ja vapautetaan nain kylaldisten kayttoon.

Kaavanlaatijan vastine:

Raahen kaupungin omistamalla Purnulan tilalla 412-6-190 on luonnoksessa yksi uusi paikka rannassa,
kolme sisdmaan puolella. Uusien rakennuspaikkojen méaara perustuu koko kaava-aluetta koskevaan
ematilatarkasteluun/rakennusoikeuslaskelmaan.

Saloisten vesialueiden osakaskunta, 31.5.2018

Lausunnon paakohdat:

Osakaskunnan alue koostuu paaosin ranta-alueen vesijatosta ja sijoittuu padosin tulva-alueen sisa-
puolelle, joten esitetty tulvaraja ei juurikaan muuta vesijaton tilannetta. Ongelmakohtana naen Lohi-
karin, jossa pohjoispuolen rakennukset taitavat olla tulvarajan alapuolella. Eteldpuolen tulvaraja ulot-
tuu pitkalle maalle ja sen tarkastelu erillisena olisi toivottavaa? Tammanlahti on varsin matala ja on
jouduttu Tiirannokan venesataman kaytdn vuoksi ruoppaamaan muutamia kertoja. Maankohoaminen
johtaa ehkapa n. 50 vuoden aikajanteella Tammanlahden umpeutumiseen.

Kaavanlaatijan vastine:

Tulvarajaan liittyvat selvitykset on tehty osayleiskaavaa varten riittavalla tarkkuudella eikd tdman
kaavan yhteydessa ole tarvetta tarkemmille selvityksille. Mahdolliset ruoppaustoimenpiteet tulee tar-
kastella omana hankkeena siin&a vaiheessa, kun niiden toteuttamiselle on tarvetta.

Vesialuetta koskevaa W/VL kaavaméaaraysta ei muuteta. Mahdollisille ruoppaustoimenpiteille tulee ha-
kea asianmukaiset luvat viranomaisilta.

Nordic Gold Oy, 1.6.2018

Lausunnon paakohdat:

Kaavoitusalueen pohjoisosassa kulkee Nordic Gold Oy:n luvitettu (ympaéaristélupa- ja rakentamislupa
PSA V1/98.04/2011 annettu 12.6.2012) kasiteltyjen ylijagamavesien purku putki. Putki on haudattu
maahan. VT8 laheisyydessa putkilinjalla on lisaksi 2 tarkastuskaivoa, jotka ovat kaavoitusalueen si-
salla. Kaavoituksen yhteydessa tulee huomioida, ettei putkilinjan Iaheisyyteen kaavoiteta sellaisia toi-
mintoja, jotka voisivat vaikeuttaa purkuputken kayttéd, huoltoa tai maaravalein tehtavien tarkastus-
ten suorittamista. Nordic Gold Oy:lla ei ole muuta huomautettavaa nahtavilla olevasta osayleiskaava-
luonnoksesta.

Kaavanlaatijan vastine:

Lausunto merkitaan tiedoksi.

Putkilinjan sijainti on kaavanlaatijan tiedossa.
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1.18 SSAB Europe Oy ja Rautaruukki Oyj, 4.7.2018

Lausunnon paakohdat:

1.

3.

ANENENEN

SSAB:n omistamille kiinteistdille Suojametséa ja Lansiranta on luonnoksessa merkitty Kuljunlahden
rannalle loma-asuntoalueita olemassa olevine ja uusine rakennuspalkkoineen. SSAB ei niita tar-
vitse ja siten ne voidaan poistaa osayleiskaavaluonnoksesta kokonaan.

SSAB esittda vastaavasti tehtavan myods muiden omistuksessa olemassa oleville loma-asuntoalu-
eille ja uusille erillispientalojen alueille, jotka ovat Kuljunlahden rannalla tai sen valittdomassa la-
heisyydessa siten, ettd ne ovat lahella SSAB:n terastehdasta ja nain ollen tehtaan vaikutusalu-
eella. SSAB:n mielestad Kuljunlahden ja valtatie 8 véliselle alueelle ei tulisi osoittaa lisdrakenta-
mista. Olemassa olevat loma-asunnot Kuljunlahden rannalla saisivat olla toistaiseksi, mutta niiden
korvaaminen uudella tai korjaaminen rakennus- tai toimenpidelupaa edellyttavalla tavalla ei tulisi
sallia. Perusteluja talle kohdalle ovat mm:

Melu, joka on suurimmaksi osaksi ymparivuorokautista

Poly ja sen sisaltamat haitalliset aineet

Valo (korkeat valaisinpylvaat tehdasalueella)

Koksaamon laheisyys (mahdollinen hajuhaitta)

Lisaksi todetaan, etta kaavoituksessa tulee ottaa huomioon riittavalla tavalla tehdasalueen nykyis-
ten toimintaedellytysten turvaaminen, vaikutukset ja mahdolliset tulevaisuuden kehittamistar-
peet. Terastehtaan toiminta on ympaéristéluvanvaraista toimintaa ja tehtaan ymparistdluvassa on
maaratty hyvaksyttavistd paastotasoista, joiden mukaisesti toimittaessa voi myos vaikutuksia la-
hivaikutusalueella ilmeta. Lisaksi teolliseen toimintaan on tyypillistd mahdolliset prosessihairioti-
lanteet, eikd niitd voida kokonaan sulkea pois. Terastehtaan meluselvitys on péivitetty kevaan
2018 aikana ja se on esitetty liitteend 1. SSAB Europe Oy:n Raahen terastehtaan valituksenalaisen
ympaéristo- ja vesitalouslupapaatoksen lupamaarayksessa todetaan, etta toiminnasta ei saa aiheu-
tua lahimpien asuinkiinteistdjen piha-alueilla ekvivalenttitason L Aeq 24h 55 dB(A) ylitysta. Ydajan
(klo 22-7) tavoitearvona on melutaso L Aeq 50 dB(A).

Kaavanlaatijan vastine:

1.

Kaavaluonnoksessa esitetyt uudet rakennuspaikat poistetaan kaavakartalta Suojametsan (412-
91-1) ja Lansirannan (412-1-70) tiloilta. Kaavanlaatijalla ei ole tiedossa, etta kyseisilla tiloilla si-
jaitsisi olemassa olevia rakennuspaikkoja, kuten lausunnossa todetaan.

Maankayttd- ja rakennuslain 9 8:ss& todetaan, ettd kaavan tulee perustua kaavan merkittavat
vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Vastaavasti
39 §:ssa on esitetty keskeiset yleiskaavan laadinnassa huomioon otettavat tekijat ja lisdksi myos
todettu, ettd yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuu-
tonta haittaa. Yksityisten omistuksessa oleville kiinteistoille ei voida kaavalla asettaa SSAB:n esit-
tamia rajoitteita. Laaditut selvitykset osoittavat, ettei terastehtaan toiminnasta aiheudu sellaisia
rajoitteita, jotka estaisivat kaavaluonnoksessa esitettyjen uusien rakennuspaikkojen osoittamisen
kaavaan.

Osayleiskaava ei pyri rajoittamaan kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsevan teollisuusalueen toi-
mintaedellytyksia. Kaavan maankayttdratkaisussa on suunnittelun lahtékohtana sovittaa erilaiset
maankayttdmuodot toisiinsa nahden yhteen mahdollisimman hairiéttémasti. SSAB:n laatiman me-
luselvityksen paivitys liitetdan kaava-aineistoon ehdotusvaiheessa. Myds muut SSAB:n toimitta-
mat ymparistoselvitykset ja niiden tulokset on huomioitu kaavan maankayttdratkaisussa.

1.19 Suomen ymparistokeskus (SYKE), 4.6.2018

Lausunnon paakohdat:

Raahen eteladisen ranta-alueen osayleiskaavan luontoselvityksen paivityksessa on kopioitu jarviesitte-
lyteksteja suoraan Jarviwikista ilman lahdeviittausta ja eipa Jarviwiki nady myodskaan lahdeluettelossa.
On hienoa, etta Jarviwikin jarviesittelyja, jotka siis ovat paaosin jonkun paikallisen vapaaehtoisen kir-
joittamia, hyddynnetédan ja arvostetaan, mutta lahdeviittaus olisi paikallaan. Jarviwikin tekstimuotoi-
nen sisaltd on lisensoitu CC Nimea -lisenssin mukaisesi. Se tarkoittaa, etté tekstia saa kopioida, muo-
kata ja levittda vapaasti kunhan tiedon alkuperainen julkaisija mainitaan.

Kaytannossa tama tarkoittaa, ettd Jarviwikin teksteja kaytettaessa tulee lahteeksi aina ilmoittaa Jar-
viwiki ja mahdollisuuksien mukaan kirjoittajat, jos heitd on vain muutama ja jos he esiintyvat
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Jarviwikissad nimellaan. Tassa tapauksessa kirjoittaja on nimimerkki, joten pelkka "Jarviwiki-verkko-
palvelu” ja ehka paivamaara voisi olla sopiva lahdeviittaus.

Kaavanlaatijan vastine:

Jarviwiki on lisatty luontoselvityksen paivityksen lahdeluetteloon.

Jari Sarkka, 31.5.2018

Lausunnon paakohdat:

1.

Kaavakarttaan on merkitty Hiidenkallion tuntumaan merkitty kolme uutta rakennuspaikkaa erit-
tain uhanalaisen ketokatkeron kasvupaikalle. Paikalla tavataan my6s uhanalaisista noidanlukoista
pohjan- ja ketonoidanlukkoja. Yksi rakennuspaikoista nayttaa koskevan myés vanhaa kolmion-
mittaustornin paikkaa. Kaavaan ei ole merkitty Hiidenkallion hienoa "pirunpeltoa”, joka on arvokas
luonnonmuodostelmana ja historiallisena kohteena. Yksi rakennuspaikka on osittain merkitty ta-
h&n kohteeseen.

Romminnokan ja Alenkarvon vélinen suolamaa-alue on merkitty kartalle puutteellisesti ja luo-6
alueen rajausta tulisi jatkaa pohjoisen suuntaan Alenkarvoon saakka.

Lahdenperan itdpuolelle ei ole kartalle merkitty kulttuurillisesti arvokasta kiviaitaa. Aitaa ei edes
mainita arkeologisessa inventoinnissa, vaikka siind on mukana pienid ja huonokuntoisia aitoja.
Lahdenperan aita on kymmenien metrien pituinen, reilun metrin korkuinen ja reilun metrin levyi-
nen. Kiviaita lienee komeimpia ja parhaiten sailyneita Raahen tienoolla.

Mutalan itaisen tieliittyméan etelapuolella olevaa huomattavan isoa siirtolohkaretta ei ole merkitty
kartalle.

Mutalan pihapiirin tuntumassa olevat ikivanhat mannyt tulisi myés huomioida kaavassa.

Useita uhanalaisten noidanlukkojen esiintymia puuttuu kartalta.

Kaavanlaatijan vastine:

1.

Rakennuspaikkojen sijaintia tarkistetaan ehdotusvaiheessa. Ketokatkeron kasvupaikat tulee tar-
kistaa my6s rakentamisvaiheessa ja suojata siten, etta kohteet sailyvat ennallaan.

Hiidenkallio on kohteena Museoviraston muinaisjaannésrekisterissa, missa sen lajina on muu koh-
de (Hiidenkallio, mjtunnus 678010011). Hiidenkallioon liittyy periméatietoa ja varhaisia (1800-lu-
vun) mainintoja paikalla olleista kivirakenteista, jopa esineldyddistd. Vaaran laella on aikoinaan
ollut luonnonkivikko ja varsin todennédkoisesti jonkinlaisia kivirakenteita. Kohde on tarkastettu
Raahen perusinventoinnin aikana 1997 sek& Raahen eteldisen ranta-alueen osayleiskaava-alueen
arkeologisen inventoinnin aikana 2017. Muinaisjddnnoésrekisteri: "Mitdan kiinteddn muinaisjaan-
nokseen viittaavaa paikalta ei I6dydetty. Kohde voidaan katsoa kokonaan tuhoutuneeksi. Nykyaan
paikalla on kolmiomittaustornin jaannés ja sen yksi halkaisijaltaan noin 2 metrinen tukikiveys”.
Kohteella ei suojeluarvoa arkeologisena kohteena, eikda sen merkitsemista kaavaan ole edellytetty.

Luo-6 alueen rajaus tarkistetaan kaavan ehdotusvaiheessa. Rajausta laajennetaan tarpeen mu-
kaan luontoselvityksen laatijoiden tietojen perusteella.

Lahdenperén kiviaitaa ei ole tarkastettu vuoden 2017 kaava-alueen arkeologisessa inventoinnissa
eika siitd ole tietoja muinaisjaannosrekisterissa. Tieto kohteesta on toimitettu Pohjois-Pohjanmaan
museoon. Kohde tullaan ottamaan kaavassa huomioon, mikéali se luonteeltaan sellaiseksi osoittau-
tuu.

Mutalan siirtolohkare on luontainen, ei ihmisen muokkaama, eika siten kuulu arkeologisen kult-
tuuriperinnoén piiriin. Siirtolohkareita ei mydskdan merkita yleensa osayleiskaavatasolla kaavakar-
talle.

Mutalan kartanon pihapiirissa sijaitsevat mannyt eivat ole luonnonsuojelulain mukaisia rauhoitet-
tuja luonnonmuistomerkkejé, joten niita ei ole merkitty kaavakartalle.
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Kartano on maakunnallisesti arvokas kohde ja vanhat méannyt sijoittuvat kartanon kulttuurihisto-
riallisesti arvokkaaseen pihapiiriin. Kartano sailyy SSAB:n edustuspaikkana, mika osaltaan edes-
auttaa myods ympaéariston sailymista ennallaan.

Kasvillisuuskohteiden osalta lahtotiedot perustuvat ELY-keskuksen ja muiden ymparistéviran-
omaisten rekisteritietoihin, FGC:n vuonna 2011 laatimaan ympaéristoselvitykseen (Raahen eteléi-
sen ranta-alueen ja Piehingin osayleiskaavat) sek& Rambollin maastokaynteihin 2016/2017. Mikali
laji- tai kohdetietoja ei ole ollut naissa rekisteritiedoissa ja ldhteissd, niin niita ei ole voitu merkita
havaintoina kartoille.



14

2 MIELIPITEET

2.1 Mielipide (tila 412-6-162)
Mielipiteen paakohdat:

Yleiskaavaesityksessa oleva suojeluméaarays (sr-7) Tilan 412-6-162 kohdalta on poistettava kaavasta.

Perusteina:
- rakennustaiteellisten ja rakennushistoriallisten arvojen puuttuminen
- rakennuksen huono kunto (home- ja sisdilmaongelmat)

Vo

Kaavanlaatijan vastine:

Kohde on tarkistettu uudelleen maastokaynnilla 22.8.2018 (Pohjois-Pohjanmaan museo/rakennus-
tutkija Juhani Turpeinen ja Raahen kaupunki/ kaavoitus, kaavoitusarkkitehti Jaana Pekkala). Maas-
tokaynnilla Pohjois-Pohjanmaan rakennustutkija on todennut, ettd home- ja sisdilmaongelman
vuoksi katsotaan, etté sr-7- kaavamerkinta (paikallisesti arvokas) voidaan poistaa kaavakartalta.

Kohteen tiedot paivitetdadn kaavaselostukseen ja rakennusinventointiraporttiin ja kaavamerkinta
sr-7 poistetaan kaavaehdotuksesta kaavakartalta.

2.2 Mielipide (tila 412-6-55)

Mielipiteen paakohdat:

1.) Rakennuskohdemerkinnan (sr-2) poistaminen suojeltavien rakennusten kohdeinventointiluettelosta.
Perusteina arvojen puuttuminen seka huono kunto.

2.) Uuden saunamokin rakentaminen



Kaavanlaatijan vastine:

1.) Kohde on tarkistettu uudelleen maastokaynnilla 22.8.2018 (Pohjois-Pohjanmaan museo/rakennus-
tutkija Juhani Turpeinen ja Raahen kaupunki/ kaavoitus, kaavoitusarkkitehti Jaana Pekkala). Maas-
tokaynnilla Pohjois-Pohjanmaan rakennustutkija todennut, ettd kohteen arkkitehtoniset ja maise-
malliset arvot seka miljédkokonaisuus (60-luvun rakennuskanta istuu hyvin maisemaan) puoltavat
sr-2 merkinnan (paikallisesti arvokas kohde) sailyttamistad. Kosteusvauriot ovat paikallisia ja ne on
mahdollista korjata. Kaavaluonnoksessa esitettya sr-2 -merkintaa ei poisteta kaavasta.

2.) Uusia rakennuspaikkoja ei voida esittda kaavaan, vaikka rakennusoikeutta on ematila-/ rakennusoi-
keuslaskelman mukaan ematilalla ja mielipiteessa esitetylla tilalla 412-6-55 jaljella. Tuulivoimaloiden
meluvybhykkeelle ei voida rakentaa uusia asuin- tai loma-asuinrakennuksia. Saunarakennuksen ra-
kentaminen voidaan sallia nykyisen rakennuspaikan yhteyteen tai pihapiiriin, kunhan kaavassa esi-
tettyja rakennuspaikkaa koskevia rakentamisméaarayksia noudatetaan.

2.3 Mielipide (tila 411-16-94)
Mielipiteen p&akohdat:
Uusi rakennuspaikka tilalle 411-16-94.

Kaavanlaatijan vastine:

Osayleiskaavassa rakennusoikeuden madarittely tehdddn ns. ematilatarkasteluun (tilajako
1.7.1959) perustuen. Mielipiteessa esitetty tila 411-16-94 sijoittuu ematilalle nro. 411-16-23. Ema-
tilaan kuuluu mielipiteen tilan lisdksi tilat 411-16-93 ja 411-16-102, joiden kesken kaavassa on
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laskettu/ maaritetty rakennusoikeus yleisid suunnitteluperiaatteita noudattaen. Ematila sijoittuu
osin ns. kylavyohykkeelle, jolla rakennusoikeus méaaritelladn seuraavasti: 2ha = 1 asuinrakennus-
paikka ja osin hajarakentamisen vythykkeelle: 8ha = 1 asuinrakennuspaikka. Laaditun rakennus-
oikeuslaskelman perusteella ematilalle muodostuu rakennusoikeutta yhteensa 4,89 rp = 5 raken-
nuspaikkaa. Ematilan sisélla kaikilla tiloilla sijaitsee entuudestaan yksi rakennuspaikka, jotka huo-
mioidaan rakennuspaikkamitoituksessa vahentavana tekija, ns. kaytettyna rakennuspaikkana.
Ematilan uudet rakennuspaikat (2 kpl) osoitetaan kaavassa tilalle 411-16-102. Uudet rakennuspai-
kat osoitetaan kaavassa tilalle tai tiloille, jotka muodostavat kaavan rantavythykkeen ulkopuolella
pinta-alansa perusteella ns. kayttamatonta rakennusoikeutta, jos kaikilla eméatilan lohkotiloilla on
jo entuudestaan olemassa rakennuspaikkoja.

Yleiskaavan rakennusoikeuslaskelman periaatteet sek& maanomistajien tasapuolinen kohtelu huo-
mioiden kaavanlaatija ei nae perusteita poiketa kaavaluonnoksessa esitetysta mitoituksesta. Taten
mielipiteessa esitettyja lisdrakennuspaikkoja ei tulla kaavaehdotuksessa osoittamaan tilalle 411-
16-94.

2.4 Mielipide (tila 411-7-66)
Mielipiteen padkohdat:

Piitanan rantakaavassa tilalla 411-7-66 on 5 rakentumatonta rakennuspaikkaa, jotka halutaan sai-
lyttas.

Kaavanlaatijan vastine:

Talla osayleiskaavalla ei vaikuteta rantakaavan maankayttoératkaisuun tai siind esitettyihin raken-
nuspaikkoihin. Rantakaavan toteutumattomat rakennuspaikat ja rakennusoikeudet sailyvat ennal-
laan, mutta niitd ei merkita tdhan osayleiskaavaan.

2.5 Mielipide (tila411-7-136)

Mielipiteen paakohdat:

Kaavaluonnokseen esitetyn uuden rakennuspaikan poistaminen kaavasta tilalta 411-7-136.
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Kaavanlaatijan vastine:

Rakennuspaikka poistetaan kaavasta maanomistajan pyynnosta.

Uusi rakennuspaikka ei myéskaan olisi rasite maanomistajalle tai velvoittaisi maanomistajaa mi-
hink&an.

2.6 Mielipide (tila 412-17-35)

Mielipiteen paakohdat:

Olemassa olevan rakennuspaikan merkitseminen kaavaan. Tilalla on aikaisemmin sijainnut asuin-
mokki, joka on tuhoutunut tulipalossa.

Kaavanlaatijan vastine:

Merkitddn kaavaehdotukseen olemassa rakennuspaikka (erillispientalo) tilalle 412-17-35. Raken-
nuspaikka sijoittuu valtatien 8 melualueelle. Rakentamisessa ja jatkosuunnittelussa on otettava
huomioon melun torjunta siten, etta valtioneuvoston paatdéksen mukaiset melutason ohjearvot ei-
vat ylity sisatiloissa eika oleskeluun tarkoitetuilla ulkoalueilla.
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2.7 Mielipide (tila 412-19-7)

Mielipiteen paakohdat:

- Kaavaluonnoksessa esitetyn AO-aluevarauksen laajentaminen koskemaan koko tilan aluetta.
- Toisen asuinrakennuksen (“vierasmaja”) rakentaminen tilalle.

Kaavanlaatijan vastine:

- AO-aluevarausta laajennetaan kaavaehdotukseen maanomistajan esityksen mukaisesti

- Mielipiteen antaja voi rakentaa tilalleen rakennuksia kaavassa esitettyja rakennuspaikkaa kos-
kevia rakentamismaarayksia noudattaen.

- Rakennuspaikka sijoittuu osin valtatien 8 ja osin tuulivoimaloiden melualueille. Rakentamisessa
ja jatkosuunnittelussa on otettava huomioon melun torjunta siten, etta valtioneuvoston paa-
toksen mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity sisatiloissa eiké oleskeluun tarkoitetuilla ulko-
alueilla.

2.8 Mielipide (tila 411-13-114)

Mielipiteen paakohdat:

Tilalle 411-13-114 uusi lomarakennuspaikka rantavydhykkeelle, kuten viereisilla tiloilla. Tila on
erotettu jo 70-luvulla loma-asuinrakennuspaikaksi.
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Kaavanlaatijan vastine:

Mielipiteessa esitettya rakennuspaikkatoivetta ei voida hyvéksya kaavaehdotukseen, koska mieli-
teessa esitetty tila sijoittuu kokonaisuudessaan tulvavaara-alueelle.

Yleiskaavaa laadittaessa tulee aina huomioida mm. Maankaytto- ja rakennuslaissa rakennuspaikkaa
koskien asetut vaatimukset. Mielipiteessa esitetty tila tulkitaan laadittujen, kaavoituksen tarkkuus-
tasoa palvelevien selvityksien ja selvitystulosten perusteella tulvavaaran alaiseksi alueeksi. Nain
ollen yleiskaavassa rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset eivat em. tilalla tayty MRL 1178 mu-
kaisesti:

”"Rakennuspaikan tulee asemakaava-alueen ulkopuolella olla tarkoitukseen sovelias, rakentamiseen
kelvollinen ja riittavan suuri, kuitenkin vahintdan 2 000 neliometria. Rakennuspaikan soveliaisuutta
ja kelvollisuutta harkittaessa on muun muassa otettava huomioon, ettei rakennuspaikalla ole tul-
van, sortuman tai vy6ryman vaaraa.”

2.9 Mielipide (tilat 411-2-101, 412-6-92)
Mielipiteen 1 (411-2-101) paakohdat:

Raahen eteldisen ranta-alueen osayleiskaava esittaa, etta tonttimme asetettaisiin rakennuskiel-
toon. Yhtena yleiskaavan laatimisen sisdltévaatimuksena on otettava huomioon kunnan elinkei-
noelaman toimintaedellytykset. Tontti on erittdin hyvalla sijainnilla, Hanhikiven ydinvoimalatyo-
maan laheisyydessa. Tontti palvelee Hanhikiven rakentamisenaikaista toimintaa seka jalkikunnos-
sapitoa.

Tontin pinta-ala (kolme hehtaaria) tarjoaa monia mahdollisuuksia elinkeinoelamaa tukevaan toi-
mintaan. Tonttia voidaan hyddyntaa kaupan (péaivittaistavara/erikoistavara/liikekeskus), majoituk-
sen, virkistyksen, teollisuuskiinteistdjen (valiaikaiset / pysyvat hallit), likenneaseman, ammattilii-
kenteen levahdyspaikkojen, ravintolatoiminnan ynnd muihin aluetta palveleviin toimintoihin. Jat-
kokaavoitukset voidaan suunnitella yhteisty6ssa kaavoittajan kanssa. Kunhan sille saadaan raken-
tamislupa, eikd ennakkoon aseteta rakentamiskieltoon ennen kuin on kunnolla voitu selvittaa alu-
een kayttdmahdollisuudet.

Kaavanlaatijan vastine 1:

Osayleiskaava-alueelle on varsin yleisen kaytdannén mukaisesti asetettu kaavan laadinnan ajaksi
rakentamiskielto (KH 8.8.2016 § 292 / MRL 38 8:n mukainen rakennuskielto) sek& toimenpidera-
joitus (MRL 128 8).

Kaavassa osoitetun ydinvoimalan suojavythykkeen alueelle (5 km etédisyydelle) ei voida esittaa
pysyvaa ja mielipiteessa esitetyssa laajuudessa harjoitettavaa liiketoimintaa. Alueella tulee nou-
dattaa Sateilyturvakeskuksen ohjeistusta YVL A.2, jonka mukaan alueella ei saa suunnitella sijoit-
tuvaksi kohteita, joissa kay tai on huomattavia ihmismaaria, kuten kouluja, sairaaloita, hoitolaitok-
sia, kauppoja tai muita kuin ydinvoimalaitokseen liittyvia merkittavia tydpaikka- ja majoitusalueita.
Alueelle ei mydskaan tule sijoittaa sellaisia merkittdvia tuotannollisia tiloja tai yhteiskunnallisesti
merkittavia toimintoja, joihin ydinvoimalaitoksen onnettomuus voisi vaikuttaa. Alueen pysyvan ja
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vapaa-ajan vaestdn maara ei voi olennaisesti kasvaa ydinvoimalaitoksen rakentamisen ja kayton
aikana.

Mielipiteen 2 (412-6-92) padkohdat:

Alueella sijaitsee Rautaruukki Corporationin entinen loma-asuntoalue, 10 lomamdkkirakennusta,
kaksi varasto/wc-rakennusta ja saunarakennus.

Osa rakennuksista on huonokuntoisia ja ne on vuonna 2011 tehdyssa kuntotutkimuksessa todettu
osittain purkukuntoisiksi rakennuksista l6ytyneiden kosteuden aiheuttamien vaurioiden vuoksi.
Osaan mokeista olemme tehneet sisdremontin ja saneeranneet ne kayttokuntoon. Haluamme sai-
lyttad nama mokit alueella.

Mokit, joita ei ole remontoitu, ovat kuntotutkimuksen mukaisessa kunnossa, ja ne tulisi voida pur-
kaa. Alueen sdailyttaminen nykyisellddn ei ole kestava ratkaisu; aluetta on kehitettava elinvoi-
maiseksi.

Esitamme mielipiteemme siihen, etta alueen suojelupaatoksen ei tulisi koskea kaikkia alueen ra-
kennuksia, vaan korkeintaan hyvakuntoisia, jotka kannattaa sailyttda kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaina. Muiden rakennusten tulisi olla suojelupaatdksen ulkopuolella alueen jatkokehittamista var-
ten.

Pohjois-Pohjanmaan museon 17.1.2012 antaman lausunnon mukaan alueen rakennusten kosteus-
ja mikrobivaurioiden laajuudesta johtuen rakennusten kunnostaminen niiden kulttuurihistorialliset
arvot sailyttaen on vaikeaa. Pohjois-Pohjanmaan museo ei siten vastustanut Raahen Kotarannan
alueen rakennusten purkamista. Olemme tehneet alueen kehityssuunnitelmia lausunnon pohjalta.

Suunnitelmissamme on hakea alueelle lisda rakennusoikeutta 1500 m2 uudisrakennuksille, joita
voitaisiin kayttaa alueen kehittdmiseen muun muassa erilaista edustus- ja virkistyskayttéa silmalla
pitéen.

Koko aluetta koskeva suojelupdatds ei nakemyksemme mukaan ole alueen edun mukaista. Pyy-
damme muutosta maakuntakaavan esitykseen, jossa koko alue esitetdén suojeltavaksi. Esitamme,
ettéd nykyisellaan hyvaan kuntoon saneeratut rakennukset sailytetaan ja huonokuntoiset rakennuk-
set voitaisiin purkaa.

Kaavanlaatijan vastine 2:

Kohde on tarkistettu uudelleen maastokaynnilla 22.8.2018 (Pohjois-Pohjanmaan museo/rakennus-
tutkija Juhani Turpeinen ja Raahen kaupunki/ kaavoitus, kaavoitusarkkitehti Jaana Pekkala). Kohde
on maakunnallisesti arvokas kohde, joka on todettu maakuntakaavassa ja maakuntakaavaan laa-
ditussa inventoinnissa. Maakunnallisesti arvokasta kohdemerkintaa sr-4 ei voida poistaa kaavakar-
talta.

Pohjois-Pohjanmaan museon rakennustutkija totesi maastokaynnilla, ettd kysymyksessa on histo-
riallinen kohde (Rautaruukin lomamokit), joka edustaa rakennustaiteellisesti modernia arkkiteh-
tuuria. Kiinteistdn omistaja on jo sailyttanyt ja kunnostanut osan rakennuksista maakunnallisesti
arvokkaana kohteena.
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Pohjois-Pohjanmaan museo on vuonna 2012 antanut lausunnon, ettd home- ja mikrobivaurioiset
rakennukset voidaan purkaa. Jos rakennuksien sailyttaAminen on mahdollista, voidaan ne siirtda
toiseen paikkaan kiinteist6lla ja rakentaa uudistuotantoa toiseen osaan kiinteistdéa. Uudisrakenta-
misen soveltuvuudesta alueelle tulee neuvotella Pohjois-Pohjanmaan museon kanssa ja pyytaa mu-
seoviranomaisten lausunto.

Kaavan rakennussuojeluméaéarayksia tadydennetaan siltd osin, ettd museoviranomaiselle tulee varata
tilaisuus lausunnon antamiseen ennen sr-kohteisiin vaikuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista.

Raahen eteldisen ranta-alueen osayleiskaavassa rakennuspaikkoja koskeva rakennusoikeuden
maarittaminen keskittyy ainoastaan erillispientalojen (AO), loma-asuntojen (RA) ja maatilojen ta-
louskeskusten (AM) alueille. Kaavan toimii rakennuslupien myéntamisen perusteena AO-, RA- ja
AM-alueilla. Loma- ja matkailualueita (R) koskien rakennusoikeuden méaéaraa ei taman kaavan luon-
teesta ja tarkkuustasosta johtuen esitetd kaavakartassa. Mielipiteessa esitetyn 1500 kerrosnelion
laajuisen uudisrakentamisen sijoittamista ja soveltuvuutta ko. tilalle tulee tarkastella ja suunnitella
tarkemman tason suunnittelun yhteydessa ranta-asemakaavoituksella tai suunnittelutarveratkai-
sumenettelyn kautta. Kaavassa esitetty tuulivoimaloiden melualue ulottuu suurelta osin mielipi-
teessa esitetyn tilan alueelle. Melun ohjearvot tulee huomioida alueen maankéaytdssa ja uutta ra-
kentamista ei suositella sijoitettavan alueelle (tuulivoimaloiden melu ohjearvot loma-asuntoalueella
paivalla 45 dB ja yolla 40 dB).

2.10 Mielipide (tilat 411-21-28, 411-7-153)
Mielipiteen paakohdat:

Omistan Siniluodon lahteen rajoittuvaa ranta-aluetta, jossa rakentamattoman rantaviivan pituus
on noin 250 metria. Rantaviivaan suoraan liittyvan maapalstan koko on reilut kahdeksan hehtaaria.
Tilan Katinmaa kiinteistdtunnus on 678-411-21-28.

Yhdessa tyttareni kanssa omistamme péaosan tilasta 678-411-7-153. Tila rajoittuu Piehingin jako-
kunnan omistamaan ranta-alueeseen, ja tilan koko on hieman toista hehtaaria.

Koska Siniluodon lahti on osa rautatehtaan makeavesiallasta, ei Perameren vedenpinnan vaihtelu
mitenkdan vaaranna sen rannalle rakentamista. Mitaan vedenpinnan vaihtelua tai aaltokorotusta ei
tarvitse huomioida harkittaessa rakentamista Katinmaan ranta-alueelle. vastaavalle korkeustasolle
on aiemmin rohjettu kaavoittaa alue siirtolapuutarhaa varten.

Edella mainitut seikat huomioon ottaen maanomistajien tasapuolinen kohtelu edellyttaa, etta aina-
kin Katinmaan ranta-alueelle varataan yksi uusi rakentamispaikka loma-asuntoa varten.

5X m{;\g}.'/ o, Y N 3 ,/

Kaavanlaatijan vastine:

Mielipiteessa esitetyt tilat sijoittuvat padosin osayleiskaavaluonnoksessa osoitetulle rantavydhyk-
keelle, jossa patee ja on laskettu ns. rantarakentamista koskeva rakennusoikeusmitoitus. Osayleis-
kaavassa rakennusoikeuden maarittely on tehty ns. emaétilatarkasteluun perustuen. Tila 411-21-28
kuuluu kaavassa ematilaan nro. 411-21-2 (tilajako 1.7.1959), johon kuuluvat nykytilanteen
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mukaisessa kiinteistdjaossa kaavan rantavydhykkeen sisalla mielipiteen tilan lisdksi myos tilat 411-
21-18 ja 411-21-8.

Jokaiselle osayleiskaava-alueelle sijoittuvalle ematilalle lasketaan ematilakohtainen rakennusoi-
keus. Rantaviivan pituuteen perustuva rantarakentamisen mitoitus ei ole sallinut kaavaluonnok-
sessa emétilalle 411-21-2 uusia rakennuspaikkoja. Emétilalla rantavyhykkeen rakennusoikeus on
yhteensa 2,80 rp = 3 rakennuspaikka. Ematilalla on entuudestaan 1 kpl olemassa olevia rakennus-
paikkoja (tila 411-21-18) seka siirtolapuutarhan 411-21-8 lukuisat rakennukset. Luonnosvaiheessa
on tulkittu, etta tilan 411-21-18 rakennuspaikan liséksi siirtolapuutarhan rakennukset kuluttavat
ematilan 411-21-2 rakennusoikeutta. N&in ollen uusia rakennuspaikkoja ei ole osoitettu kaavaan.

Kaavanlaatijalle on tapahtunut erehdys kaavan luonnosvaiheessa. Edella esitetty laskentatapa on
virheellinen ja epatasa-arvoinen muilta osin kaavassa kaytettyihin rakennusoikeuslaskennan peri-
aatteisiin. Raahen eteldisen ranta-alueen osayleiskaavan alueella rantakaavoitetuille alueille sijoit-
tuvat olemassa olevat rakennuspaikat eivat kuulu vaikuttaa osayleiskaavan rakennusoikeuslaskel-
maan. Rantakaavoitetut alueet tulee rajata rakennusoikeuslaskelman ulkopuolelle. Siirtolapuutar-
han rantakaava rajataan nain ollen rakennusoikeuslaskelmasta pois, kuten on kaikki muut ranta-
kaavat rajattu jo kaavan luonnosvaiheessa. Ematilan 411-21-2 rantarakennusoikeus tulee laskea
kaavaehdotukseen uusiksi siten, ettei siirtolapuutarhan alue (entuudestaan rantakaavoitettu alue)
kuluta emétilan rakennusoikeutta. Nain ollen mielipiteen tilalle 411-21-28 osoitetaan kaavaehdo-
tukseen kaksi uutta rakennuspaikkaa.

Mielipiteessa esitetty tila 411-7-153 kuuluu kaavassa ematilaan nro. 411-7-21 (tilajako 1.7.1959),
johon kuuluvat nykytilanteen mukaisessa kiinteistdjaossa kaavan rantavydhykkeen sisélla mielipi-
teen tilan lisédksi useat muut tilat. Emétilalle muodostuu hyvin vahaisesti rantarakennusoikeutta,
silla sille sijoittuvat tilat eivat juuri rajaudu rantaan ja muodosta nain rantarakennusoikeutta. Ran-
nat ovat paaosin vesijattdmaata ja jakokunnan omistuksessa. Ematilalla on 3 olemassa olevaa ra-
kennuspaikkaa (411-7-85, 411-7-89, 411-7-152), jotka vaikuttavat vahentavasti rakennusoikeu-
teen.

Mielipiteessa esitettyjen tilojen rantavythykkeen ulkopuolelle sijoittuvien alojen osalta lasketaan
ematiloittain rakennusoikeus pinta-alaperusteisesti. Rakennusoikeuslaskelman perusteella ranta-
vybhykkeen ulkopuolelle ei muodostu rakennusoikeutta niin, ettd mielipiteen tiloille muodostuisi
uusia rakennuspaikkoja.

2.11 Mielipide (tila 411-7-162)

Mielipiteen paakohdat:

Pyydamme poistamaan VR/s merkinnan tilan 678-411-7-162 alueelta, joka on oleellinen osa mei-
dan rantavybdhyketta ja liittyy 678-411-7-143 alueen kiinteistdon, ja jolla olemassa oleva rakennus.

Vesijatto on lunastettu vuonna 2011 omaksi rantavythykkeeksi (411-7-162) jotta aluetta voidaan
hoitaa, poistaa kaislaa ja pajukkoa jotka peittavat nakdalaa merelle seké toivotaan alueen sailyvan
luonnonvaraisena.
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Kaavanlaatijan vastine:

Kaavaluonnoksessa esitetty kaavamerkinta VR/s mahdollistaa mielipiteessa todetut tavanomaiset
maisemalliset hoitotoimenpiteet. Kaavaluonnosta ei nahda tarpeelliseksi taltd osin muuttaa.

2.12 Mielipide (tila 411-20-73)

Mielipiteen paakohdat:

Kaavaluonnokseen merkityn hiihtoreitin linjauksen muuttaminen vastaamaan nykyisin kulkevaa la-
tureittia ja kiertamaan kiinteistd nro 411-20-73 sen etelapuolelta.

i}

Kaavanlaatijan vastine:

Latureitin oikea linjaus tutkitaan ja korjataan kaavaehdotukseen.

2.13 Mielipide (tila 411-18-51)

Mielipiteen paakohdat:

Haen kolmea vapaa-ajan rakennuslupaa tontilleni nro 411-18-51 mielipiteen liitekartassa esitettyi-
hin kolmeen eri paikkaan, joissa korkeuskayra on riittdvan korkealla.

Haetut rakennuspaikat nayttavat pinta-aloiltaan pienilta korkeuskdyraan nahden, mutta tontin koko
(kokonaispinta-ala noin 2ha) huomioon ottaen tilaa rakennuksille on riittdvasti. Omistan mydés vas-
tapéaisen/ viereisen tontin nro 411-1-15, joka rajoittuu siis tonttiin, johon nyt haetaan rakennuslu-
pia. Nain ollen kaytanndssa tonttien kokonaispinta-ala, jolle haen rakennuslupaa ja -oikeutta kol-
meen eri kohtaan, on noin 7ha.

Mielipiteen liitekartassa kayvat ilmi haetut rakennuspaikat. Kartasta kdy myo6s ilmi tonttien sijainti
korkeuskayriin ndhden. Maastokaynti alueella ja haetuilla rakennuspaikoilla antaisi oikeamman ku-
van maastosta ja rakentamismahdollisuuksista kuin pelkkd kartta merkintdineen ja siksi toivoisin,
ettd voisimme kaavoituspuolen ja rakennusluvista vastaavan viranhaltijan kanssa kayda kyseisissa
kohteissa. Rakennuspaikan tarkan korkeuden maarittdminen vaatii tarvittaessa maastonmittausta
paikan paalla.

Haetut rakennuspaikat sijaitsevat Pohjaskarin kalasataman taakse kaupungin rakentamien korkei-
den suojavallien takana. Kunnallistekniikka ja tiet tonteille kulkevat ihan tonttien vieresta, joten
viemaroéinnin tai sahkdistyksen osalta ei ole ongelmia.



Kaavanlaatijan vastine:

Raahen etelaisen ranta-alueen osayleiskaavassa noudatetaan sille laadittuja mitoitusperusteita ja
-arvoja, joihin kaavassa osoitetut rakennusoikeudet/ -paikat perustuvat. Koko kaava-alueella nou-
datetaan mitoitusvythykkeittdin yhtenaisia ja mahdollisimman tasapuolisesti maanomistajia palve-
levia mitoitusperusteita.

Osayleiskaavassa rakennusoikeuden maarittely on tehty ns. ematilatarkasteluun (tilajako
1.7.1959) perustuen. Mielipiteessa esitetty tila 411-18-51 sijoittuu ematilalle nro. 411-18-10. Eméa-
tilaan kuuluu 411-18-51 tilan liséksi yli kymmenen muuta tilaa, joiden kesken kaavassa on laskettu/
maadritetty rakennusoikeus yleisid suunnitteluperiaatteita noudattaen. Tila sijoittuu suurelta osin
rantavydhykkeen ulkopuolelle, kaavassa méaaéritetylle ns. hajarakentamisen vyohykkeelle, jolla ra-
kennusoikeus maéaaéritelldaan seuraavasti: 8ha = 1 asuinrakennuspaikka. Laaditun rakennusoikeus-
laskelman perusteella ematilalle muodostuu rakennusoikeutta yhteensa 0,60 rp = 1 rakennus-
paikka. Emaétilan sisalla tilalla 411-24-22 sijaitsee entuudestaan yksi rakennuspaikka, joka huomi-
oidaan rakennuspaikkamitoituksessa vahentavana tekija, ns. kaytettyna rakennuspaikkana. N&in
ollen ematilalle tai mielipiteessa esitetylle tilalle ei voida osoittaa uusia rakennuspaikkoja ranta-
vybhykkeen ulkopuolelle.

Mielipiteessa esitetty tila 411-18-51 sijoittuu osin myds osayleiskaavaluonnoksessa osoitetulle ran-
tavydhykkeelle, jossa patee ja on laskettu ns. rantarakentamista koskeva rakennusoikeusmitoitus.
Osayleiskaavassa rakennusoikeuden maarittely on tehty ns. ematilatarkasteluun (tilajako
1.7.1959) perustuen. Tila kuuluu em. emétilaan nro. 411-18-10, johon kuuluvat rantavydhykkeen
sisdlla nykytilanteen mukaisessa kiinteistdjaossa 9 muuta tilaa. Rantaviivan pituuteen perustuva
rantarakentamisen mitoitus on antanut kaavaluonnoksessa emétilan rakennusoikeudeksi 0,56 rp =
1 rakennuspaikka. Koska ematilalla on entuudestaan 8 kpl olemassa olevia / kaytettyja rakennus-
paikkoja, niin kaavaluonnokseen ei ole voitu osoittaa uusia rakennuspaikkoja. Vahainen rantara-
kennusoikeus johtuu p&aosin meritulvavaarasta, joka oleellisesti vahentad rakennusoikeutta
osayleiskaavassa. Nain ollen ematilalle tai mielipiteessa esitetylle tilalle ei voida osoittaa uusia ra-
kennuspaikkoja rantavythykkeen sisapuolelle.

Kaavaluonnoksen nahtavillaolon jalkeen mielipiteen tilalla 411-18-51 on kayty tekeméassad maan-
omistajan pyynndstd maaston korkeusmittauksia, joiden mukaan kaavaluonnoksessa tulvavaara-
aluetta kuvaava +2,60 m -korkeusasema on osoitettu yleiskaavan tarkkuustaso huomioiden oike-
aan paikkaan.

Yleiskaavaa laadittaessa tulee aina huomioida mm. Maankaytto- ja rakennuslaissa rakennuspaikkaa
koskien asetut vaatimukset. Mielipiteessa esitetty tila tulkitaan laadittujen, kaavoituksen tarkkuus-
tasoa palvelevien selvityksien ja selvitystulosten perusteella tulvavaaran alaiseksi alueeksi. Nain
ollen yleiskaavassa rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset eivat em. tilalla tayty MRL 1178 mu-
kaisesti:

”"Rakennuspaikan tulee asemakaava-alueen ulkopuolella olla tarkoitukseen sovelias, rakentamiseen
kelvollinen ja riittavan suuri, kuitenkin vahintdan 2 000 neliometria. Rakennuspaikan soveliaisuutta
ja kelvollisuutta harkittaessa on muun muassa otettava huomioon, ettei rakennuspaikalla ole tul-
van, sortuman tai vy6ryman vaaraa.”
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Mielipiteessa esitetty tila 411-1-15 sijoittuu osayleiskaava-alueen ulkopuolelle, joten se ei vaikuta
taman kaavan laadintaan ja rakennusoikeuden maarittamiseen.

2.14 Mielipide (tila 411-18-39)

Mielipiteen paakohdat:

Haen etelaiselle rantakaava-alueelle Piehingin Pohjaskarille rakennuspaikkaa.

Joskus aikaisemmin ollut rakennusoikeus samalla tontilla nro 411-18-39. Tontin koko noin 3,2 ha.
Tontin korkeus vaihtelee aika paljon ja katson, etta tontin kyseinen rakennuspaikka tayttaa kor-
keuskriteerit rakentamiselle.

Kyseisella paikalla on Piehingin kalasatama ja venelaituripaikat ja kalamajat, jotka on kunnostettu
viime kevaana. Myds myrskyvallit on ruopattu venelaiturin edustalle. Venelaituri ja kalamajat etta
myrskyvallit ovat kyseisen haetun rakennuspaikan edessa.

Olin yhteydessa ely-keskukseen ja keskustelin kyseisesta satelliittimittauksesta. Sanoivat, etta
isolla tontilla voi jaada katvealuetta, vaikka mittaus onkin tarkka. Suosittelivat tarvittaessa maas-
tokayntia kyseiselle rakennuspaikalle.

Kyseiselta tontin rajalta kulkee tie kalasatamaan, samoin sdhkdlinja ja vesijohto eli kunnallistek-
niikka on helposti rakennettavissa.

Olen asunut ja kalastanut koko ikani alueella, eikd koskaan ole pahimmankaan myrskyn aikana
vesi noussut kyseiselle paikalle ja paikka sijaitsee maankohoamisalueella.
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Kaavanlaatijan vastine:

Mielipiteessa esitetylla tilalla 411-18-39 on ollut aiemmin voimassa vuoden 1979 Raahen eteldisen
ranta-alueen osayleiskaava, jossa rakennusoikeuksia ei ole maaritetty rakennuspaikkakohtaisesti.
Kaava on vanhentunut eika se ole oikeusvaikutteinen yleiskaava, joten siind esitetyt maankaytto-
ratkaisut eivat pade nyt laadittavassa osayleiskaavassa. Tilalla ei mydskaan ole voimassa olevaa
rakennuslupaa rakennusten rakentamiseen.

Mielipiteessa esitetty tila 411-18-39 sijoittuu osayleiskaavaluonnoksessa osoitetulle rantavydhyk-
keelle, jossa patee ja on laskettu ns. rantarakentamista koskeva rakennusoikeusmitoitus. Osayleis-
kaavassa rakennusoikeuden maarittely on tehty ns. ematilatarkasteluun (tilajako 1.7.1959) perus-
tuen. Tila kuuluu em. ematilaan nro. 411-18-10, johon kuuluvat rantavythykkeen sisélla nykyti-
lanteen mukaisessa kiinteistdjaossa 9 muuta tilaa. Rantaviivan pituuteen perustuva rantarakenta-
misen mitoitus on antanut kaavaluonnoksessa emaétilan rakennusoikeudeksi 0,56 rp = 1 rakennus-
paikka. Koska emétilalla on entuudestaan 8 kpl olemassa olevia / kaytettyja rakennuspaikkoja, niin
kaavaluonnokseen ei ole voitu osoittaa uusia rakennuspaikkoja. Vahainen rantarakennusoikeus
johtuu p&aosin meritulvavaarasta, joka oleellisesti vahentdd rakennusoikeutta osayleiskaavassa.
Nain ollen ematilalle tai mielipiteessa esitetylle tilalle ei voida osoittaa uusia rakennuspaikkoja ran-
tavydhykkeen sisédpuolelle.
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Kaavaluonnoksen nahtavillaolon jalkeen mielipiteen tilalla 411-18-39 on kayty tekeméassad maan-
omistajan pyynndstd maaston korkeusmittauksia, joiden mukaan kaavaluonnoksessa tulvavaara-
aluetta kuvaava +2,60 m -korkeusasema on osoitettu yleiskaavan tarkkuustaso huomioiden oike-
aan paikkaan.

Yleiskaavaa laadittaessa tulee aina huomioida mm. Maankaytto- ja rakennuslaissa rakennuspaikkaa
koskien asetut vaatimukset. Mielipiteessa esitetty tila tulkitaan laadittujen, kaavoituksen tarkkuus-
tasoa palvelevien selvityksien ja selvitystulosten perusteella tulvavaaran alaiseksi alueeksi. Nain
ollen yleiskaavassa rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset eivat em. tilalla tayty MRL 1178 mu-
kaisesti:

”"Rakennuspaikan tulee asemakaava-alueen ulkopuolella olla tarkoitukseen sovelias, rakentamiseen
kelvollinen ja riittavan suuri, kuitenkin vahintdan 2 000 neliometria. Rakennuspaikan soveliaisuutta
ja kelvollisuutta harkittaessa on muun muassa otettava huomioon, ettei rakennuspaikalla ole tul-
van, sortuman tai vy6ryman vaaraa.”

2.15 Mielipide (tila 412-1-212)
Mielipiteen paakohdat:

Osayleiskaavan pohjoispéa rajoittuu Koksaamontiehen ja omistamiini kiinteistdihin. Tilalle 412-1-
212 tulee varata uusi rakennuspaikka. Alueen liikenneyhteydet ovat hyvét ja kaupungin ei tarvitse
osallistua kunnallistekniikan kustannuksiin.

Kaavanlaatijan vastine:

Osayleiskaavaluonnoksessa tilalle 412-1-212 on osoitettu sen olemassa oleva rakennuspaikka. Tila
sijoittuu kokonaisuudessaan kaavassa osoitetulle valtatien 8 liikkennemelualueelle.

Osayleiskaavassa rakennusoikeuden madarittely tehdddn ns. ematilatarkasteluun (tilajako
1.7.1959) perustuen. Mielipiteessa esitetty tila 411-18-51 sijoittuu ematilalle nro. 412-1-11. Eméa-
tilaan kuuluu mielipiteen tilan lisaksi tilat 412-1-211 ja 412-91-1, joiden kesken kaavassa on las-
kettu/ méaaritetty rakennusoikeus yleisia suunnitteluperiaatteita noudattaen. Ematila sijoittuu osin
ns. kylavyohykkeelle, jolla rakennusoikeus maaritelladn seuraavasti: 2ha = 1 asuinrakennuspaikka
ja osin hajarakentamisen vydhykkeelle: 8ha = 1 asuinrakennuspaikka. Laaditun rakennusoikeus-
laskelman perusteella ematilalle muodostuu rakennusoikeutta yhteensa 0,75 rp = 1 rakennus-
paikka. Emaétilan sisalla tilalla 412-1-212 sijaitsee entuudestaan yksi rakennuspaikka, joka huomi-
oidaan rakennuspaikkamitoituksessa vahentavana tekija, ns. kaytettyna rakennuspaikkana. Ra-
kennusoikeuslaskelman perusteella tilalle ei nain ollen voida osoittaa uusia rakennuspaikkoja kaa-
vaan, mutta esim. talousrakennuksia voidaan rakentaa pihapiiriin, mikali kaavan melu- ja rakenta-
mismaarayksia noudatetaan.
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2.16 Mielipide (tila 412-6-354)

Mielipiteen paakohdat:

1.) Rakennuskohteen (sr-5) poistaminen suojeltavien rakennusten kohdeinventointiluettelosta

teina:
- rakennustaiteellisten ja rakennushistoriallisten arvojen puuttuminen
- historiallisten arvojen puuttuminen
- maisemallisten erityisarvojen puuttuminen
- rakennusten huono kunto

2.) Koko olemassa oleva ala tontista (412-6-354) tulee merkita kaavaan RA-merkinnalla.
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Kaavanlaatijan vastine:

. Perus-

1.) Kohde on tarkistettu uudelleen maastokaynnilla 22.8.2018 (Pohjois-Pohjanmaan museo/rakennus-
tutkija Juhani Turpeinen ja Raahen kaupunki/ kaavoitus, kaavoitusarkkitehti Jaana Pekkala). Maas-
tokaynnilla Pohjois-Pohjanmaan rakennustutkija todennut, ettd kohde on arkkitehtoniselta tyyliltdan
aikansa erittdin edustava ja erittdin hieno kohde, jossa on hienoja yksityiskohtia. Kohde muodostaa
ulko- ja siséatiloiltaan erittdin ehjan ja hienon kokonaisuuden. Kohteessa on maakunnallista arvoa.

Kaavamerkintaa sr-5, paikallisesti arvokas kohde, ei ole perusteltua poistaa.

2.) Tehdaan kaavakarttaan mielipiteessa esitetty tarkistus koskien RA-alueen laajuutta.

2.17 Mielipide (tila 412-7-149)

Mielipiteen paakohdat:

Tilalle 411-7-149 halutaan uusi rakennuspaikka. Tila sijoittuu olemassa olevan rakennuskannan

yhteyteen ja liikenneyhteydet ovat kunnossa.



Kaavanlaatijan vastine:

Osayleiskaavassa rakennusoikeuden madarittely tehdddn ns. ematilatarkasteluun (tilajako
1.7.1959) perustuen. Mielipiteessa esitetty tila 412-7-149 sijoittuu ematilalle nro. 412-7-5. Eméati-
laan kuuluu mielipiteen tilan lisaksi tilat 412-7-102, 412-7-107, 412-7-109 ja 412-7-153, joiden
kesken kaavassa on laskettu/ maaritetty rakennusoikeus yleisia suunnitteluperiaatteita noudat-
taen. Ematila sijoittuu ns. kylavyohykkeelle jolla rakennusoikeus maaritelladn seuraavasti: 2ha =
1 asuinrakennuspaikka. Laaditun rakennusoikeuslaskelman perusteella emaétilalle muodostuu ra-
kennusoikeutta yhteensa 2,987 rp = 3 rakennuspaikkaa. Emaétilan sisalla kolmella muulla tilalla on
entuudestaan yhdet rakennuspaikat, jotka huomioidaan rakennuspaikkamitoituksessa vahenta-
vana tekija, ns. kaytettyind rakennuspaikkoina. Rakennusoikeuslaskelman perusteella emétilalla
412-7-153 ei nain ollen ole jaljella olevaa rakennusoikeutta, ja tilalle 412-7-149 ei voida osoittaa
uusia rakennuspaikkoja kaavaan.

2.18 Mielipide (tila 412-6-314)

Mielipiteen paakohdat:

1.) Yleisend havaintona osayleiskaavaluonnokseen liittyen esitan vaatimuksen, ettei luonnon monimuo-

toisuudesta johtuvia seuraamusvaikutuksia enaa kohdisteta omistamilleni maa-, tai ranta-alueille.
Omistamiani maita on vastoin tahtoani vuosien saatossa nimetty luonnonsuojelualueiksi, mika on
taysin kohtuutonta. Mm. Tammakarin saari on viimeisin téllainen kohde. Nyt ko. kaavaluonnoksessa
on jalleen merkitty uusia kohteita Lohikarista, Lohivalkamasta sekd Kekaleestd, vaikka ovatkin osit-
tain paikallisia kohteita. Yhdelle maanomistajalle langetettuja yhteiskuntavelvoitteita tulee arvioida
siten, ettei toimenpide ylita yleista oikeustajua yksityisestd maanomistuksesta.
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Siniluodon Lohivalkaman alueelle on merkitty luonnoksessa erillinen kehittdmiskohde -merkinta. Sa-
taman laajennus nykyisesta ei ole tarpeellista ottaen huomioon veneilyn maaran viimeisen kymme-
nen vuoden aikana. Suurin osa veneiden omistajista veneilee satamasta vain n. kolme kertaa ke-
sassa. Ammattikalastajia ei satamassa enaa ole. Mattolaituri on siirrettava nykypaivan vaatimusten
mukaisesti kuivalle maalle. Uimarannan ruoppaaminen, puhdistaminen sek& hiekan ajaminen ovat
toimenpiteitd, joihin kaupungin on syyta panostaa. Niin ikdan koko Lohivalkaman alueen maisemointi
vaatii ehostusta. Nain alue palvelee parhaiten sekad matkailevia turisteja etta paikallisia virkistaytyjia.
Lapsiperheita silmalla pitaen erinomainen uimapaikka, mista pienella panostuksella saa toimivan ret-
kipaikan. Edelleen esitan, ettd Salonkartanon pihapiirin vanha hirsirakennus, vaentupa, siirretaan
Lohivalkamalle tamakin historiallinen teko, mika palauttaa Siniluodon sataman muinaisen kayttotar-
koituksen.

Osayleiskaava luonnoksessa on osoitettu uusia rakennuspaikkoja huomioiden monia tarkeita seik-
koja. Isohkot tontit, tieliittymat, vesijohdot, viemarointi seka sahkoliittymien laheisyys mahdollista-
vat useammankin rakennuksen sijoittamisen kustannustehokkaasti esim. Vatungintien varren Sini-
luodon lahden kaupungin omistamalle maalle kolmen uuden rakennuspaikan lisaksi. Huomioiden tu-
levat jatevesiratkaisut tai valokuituliittymat uudet rakentajat saavat taloudellisen pohjan ko. jarjes-
telmien kustantamiseksi paremmin esim. viiden/kuuden talon ryhmittymalla.

Luonnokseen valikoidut maisemallisesti tarkeat kohteet/rakennukset eivat saa rajoittaa naapurien
kiinteistdjen rakentamis- tai uudistamismahdollisuuksia.

Kaavanlaatijan vastine:

Raahen eteladisen ranta-alueen osayleiskaavaa varten ja sen tueksi laadittu luontoselvitys on luonto-
selvityksia tytkseen tekevien biologien ja muiden asiantuntijoiden tekema. Kaavassa luonto- ja mai-
sema-arvoja osoittavat kaavamerkinnat ja niiden rajaukset perustuvat aina maastossa tehtyihin ha-
vaintoihin ja paatelmiin. Muun muassa luonnonsuojelu-, vesi- ja metsalakikohteet tulee huomioida
kaavoituksessa, jotta kunnilla ja maanomistajilla olisi tieto luonnon monimuotoisuuden sailymisen
kannalta tarkeista ja metsanhoidollisesti herkista alueista.

Kaavaluonnoksessa ei ole esitetty Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavassa Tammakari ja
Vatunkin alueille osoitettua luonnonsuojelualuetta. Kyseisen luonnonsuojelualueen huomioimisesta
kaavassa on neuvoteltu kaavaa laativien tahojen ja kaavaprosessia ohjaavien viranomaistahojen
kesken viranomaisneuvottelussa (25.9.2018, Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus). Neuvottelun tulok-
sena alue tullaan osoittamaan kaavaehdotukseen luonnonsuojelualueena (SL) maakuntakaavassa
osoitetulla rajauksena. Alue varataan suojeltavaksi luonnonsuojelulain nojalla. Suojeltavaksi vara-
tulla alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, jotka saattavat vaarantaa alueen suojeluarvoja.

Luonnonsuojelualue voidaan perustaa joko maanomistajan tai viranomaisen aloitteesta. Perustamis-
paatoksen tekee ELY-keskus. Maanomistaja voi tehda hakemuksen suojelualueen perustamisesta
omistamalleen maalle tai antaa suostumuksen ELY-keskuksen tekem&an ehdotukseen. Yksityinen
maanomistaja voi myyda kansalliseen luonnonsuojeluohjelmaan siséltyvan alueensa valtiolle kay-
paan hintaan tai rauhoittaa sen yksityisend luonnonsuojelualueena korvausta vastaan. Mahdollisuu-
det alueen virkistyskayttdéon sailyvat molemmissa tapauksissa paasaantoisesti ennallaan.

Siniluodon Lohivalkaman alueelle sijoittuva venesatama on merkitty kaavaluonnokseen ymparisto-
ministerion ohjeiden mukaisella nykyista tai uutta venesatamaa tai -valkamaa kuvaavalla kaavamer-
kinnalla. Kaavamerkinndn rajaus on esitetty likimaaraisesti ja yleiskaavan mittakaava huomioiden,
nykyista satama-aluetta kuvaavana. Kaavaluonnoksen mukaisella ratkaisulla mielipiteessa esitetyt
kehittamistoimenpiteet on mahdollista toteuttaa Lohivalkaman alueella, mutta kaavaan ei ole tarkoi-
tuksenmukaista esittaa tarkempia merkintgja.

Kaikki kaavaan esitettavat uudet rakennuspaikat perustuvat koko kaava-alueelle laadittuun ja maan-
omistajia mahdollisimman tasapuolisesti kohtelevaan rakennusoikeusmitoituslaskelmaan. Uusia ra-
kennuspaikkoja on osoitettu emaétilaperusteisen laskennan tuloksena tiloille, joissa ematilalaskennan
perusteella on laskennan mukainen méaara rakennusoikeutta kayttamatta. Laskelman mukaan mie-
lipiteessa esitetylle Vatungintien alueelle on voitu osoittaa 4 uutta rakennuspaikkaa. Rakennusoi-
keuslaskelmasta / -mitoituksesta ei ole tarkoituksenmukaista poiketa tassa kohtaa.

Rakennussuojelukohteet ovat valikoituneet kaavaan asiantuntijoiden ja viranomaistahojen yhteis-
tydssa tekemien rakennusinventointien perusteella. Kaavoituksen yksi tavoitteista on vaalia ja pyrkia
sailyttamaan arvokasta kulttuurihistoriallista perintdéd. Rakennussuojelu ei tarkoita rakentamisen
kieltamista alueella, vaan rakentamis- ja uudistamismahdollisuuksista tulee kayda keskustelua mu-
seoviranomaisten kanssa.
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2.19 Mielipide (tilat 412-1-155, 412-1-190)

Mielipiteen paakohdat:

Kaava on muuttunut vuoden 1985 kaavasta. Tassa alkuperaisessa kaavassa on ymmartaaksemme
varattu 2 rakennusoikeutta, joista toinen on nyt uudesta kaavasta havinnyt. Pyytaisimme etta toi-
nen rakennusoikeus palautettaisiin kaavaan. Perusteluna mm. etta tontti on perinnon kautta kah-
den perheen omistuksessa eikd nykyinen rakennusoikeus tule arviomme mukaan riittamaan.

Nykyinen tontin maa- ja metsatalousaluetta voidaan osittain my6s laajentaa pientaloalueeksi koska
silla ei ole taloudellista toimintaa. Pyytdisimme ettd tama huomioidaan kaavoituksessa. Perheiden
omistuksessa on metsatontti toisaalla, jonka perusteella tontilla on my6s laajoja rakennuksia jotka
kuuluvat metsataloustilan toimintaan.

Metsatontille on lisdtty rakennusoikeus uudessa kaavassa. Rakennusoikeuden toteutuminen vaatisi
kuitenkin, etta tontille on olemassa toimiva tie. Tien mahdollinen avaaminen tulisi olla kaavoituk-
sessa jollain tavoin huomioitu.
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Kaavanlaatijan vastine:

Mielipiteessa viitattu vuoden 1985 Aunolanperan osayleiskaava ei ole oikeusvaikutteinen yleis-
kaava, joten siina esitetyt toteuttamattomat rakennuspaikat eivat siirry rakennusoikeutena nyt laa-
dittavaan oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan.

Raahen eteldisen ranta-alueen osayleiskaavassa rakennusoikeuden maarittely tehddan ns. emati-
latarkasteluun (tilajako 1.7.1959) perustuen. Mielipiteessa esitetyt tilat 412-1-155 ja 412-1-190
sijoittuvat molemmat ematilalle nro. 412-1-64. Ematilaan kuuluu em. tilojen liséksi tilat 412-1-143
ja 412-1-233, joiden kesken kaavassa on laskettu/ maaritetty rakennusoikeus yleisia suunnittelu-
periaatteita noudattaen. Ematila sijoittuu osin ns. kylavydhykkeelle, jolla rakennusoikeus maaritel-
ladn seuraavasti: 2ha = 1 asuinrakennuspaikka ja osin hajarakentamisen vyohykkeelle: 8ha = 1
asuinrakennuspaikka. Laaditun rakennusoikeuslaskelman perusteella emaétilalle muodostuu raken-
nusoikeutta yhteensa 1,67 rp = 2 rakennuspaikka. Emaéatilan sisélla tilalla 412-1-155 sijaitsee en-
tuudestaan yksi rakennuspaikka, joka huomioidaan rakennuspaikkamitoituksessa vahentavana te-
kija, ns. kdytettynd rakennuspaikkana. Nain ollen emaétilalle on voitu osoittaa rakennusoikeuslas-
kelman perusteella kaavaluonnokseen yksi uusi rakennuspaikka, joka on osoitettu tilalle 412-1-
190. Kaavaan ei voida osoittaa yhta uutta rakennuspaikkaa enempéaa.

Maanomistaja omistaa kaksi tilaa. Maanomistajan mielipiteen perusteella ja siita tehtyina paatel-
mind kaavanlaatija ehdottaa uuden rakennuspaikan siirtamista tilalta 412-1-190 tilalle 412-1-155.
Uuden rakennuspaikan siirto kohdistetaan kaavaehdotuksessa maanomistajan mielipiteen yhtey-
dessa lahettaman liitekartan mukaisesti.

2.20 Mielipide (tilat 411-22-57, 411-22-59)
Mielipiteen paakohdat:

Tilat 411-22-57 ja 411-22-59 kaavaan AO-merkinnan sijaan AM-merkinnaksi, silla tiloilla harjoite-
taan edelleen maataloustoimintaa.
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Valtatielle 8 tulisi osoittaa alikululle varaus kaavaan. Tien ylittaminen hitailla tydkoneilla on vaaral-
lista. Alikulku palvelisi Kultalanperan ja Hurnasperan asukkaiden tarpeita.

Kaavanlaatijan vastine:

Osoitetaan mielipiteessa esitetyt tilat 411-22-57 ja 411-22-59 AM-merkinnélla kaavaehdotukseen.

Alueelle ei osoiteta alikulkuyhteytta. Alikulkujen tarpeellisuudesta paattaminen, niille varattavien
kohteiden osoittaminen, suunnittelu ja toteuttaminen on Raahen kaupungin harkintaan kuuluvia
paatoksia. Valtatien 8 alueelle liittyvat liikenneratkaisut tulee tehda yhdessa ELY-keskuksen
kanssa, joka valtion viranomaisena hallinnoi valtatieosuuksia.

2.21 Mielipide (tila 411-22-39)

Mielipiteen paakohdat:

Mielipiteen antaja esittaja toivoo yhta uutta rakennuspaikkaa omistamalle tilalle 411-22-39. Tilalla
on entuudestaan yksi rakennettu rakennuspaikka.

Kaavanlaatijan vastine:

Mielipiteessa esitetty tila 411-22-39 sijoittuu osayleiskaavaluonnoksessa osoitetulle rantavydhyk-
keelle, jossa patee ja on laskettu ns. rantarakentamista koskeva rakennusoikeusmitoitus. Osayleis-
kaavassa rakennusoikeuden maarittely on tehty ns. emaétilatarkasteluun (tilajako 1.7.1959)
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perustuen. Tila kuuluu ematilaan nro. 411-22-3, johon ei kuulu rantavydhykkeen siséalla nykytilan-
teen mukaisessa kiinteistdjaossa my6s muita tiloja. Rantaviivan pituuteen perustuva rantaraken-
tamisen mitoitus ei ole antanut kaavaluonnoksessa emétilalle uutta rakennusoikeutta, koska ema-
tila on kokonaisuudessaan tulvavaara-alueella. Nain ollen mielipiteessa esitetylle tilalle ei voida
osoittaa uusia rakennuspaikkoja.

Yleiskaavaa laadittaessa tulee aina huomioida mm. Maankaytto- ja rakennuslaissa rakennuspaikkaa
koskien asetut vaatimukset. Mielipiteessa esitetty tila tulkitaan laadittujen, kaavoituksen tarkkuus-
tasoa palvelevien selvityksien ja selvitystulosten perusteella tulvavaaran alaiseksi alueeksi. Nain
ollen yleiskaavassa rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset eivat em. tilalla tayty MRL 1178 mu-
kaisesti:

”"Rakennuspaikan tulee asemakaava-alueen ulkopuolella olla tarkoitukseen sovelias, rakentamiseen
kelvollinen ja riittavan suuri, kuitenkin vahintdan 2 000 neliometria. Rakennuspaikan soveliaisuutta
ja kelvollisuutta harkittaessa on muun muassa otettava huomioon, ettei rakennuspaikalla ole tul-
van, sortuman tai vy6ryman vaaraa.”

2.22 Mielipide (tila 411-14-22)
Mielipiteen paakohdat:

Kyselyyn alueen asukkaille ja maanomistajille antamaani vastaukseen viitaten, esitan uudelleen,
etté kiinteistdllamme (411-14-22) olevat kaksi rakennuspaikkaa tulee sailyttaa.

Kuten kauppakirjoista seka jakotoimituksen pdéytakirjasta ja karttaotteesta kay kiistatta ilmi, kiin-
teistd on ollut kahden eri omistajan yhteisomistuksessa ja jaettu keskinaisella sopimuksella kah-
deksi eri rakennuspaikaksi.

Kiinteiston kokonaispinta-ala 0,7262 ha riittdad hyvin kahteen rakennuspaikkaan. Koska talla het-
kella rakentamatta oleva rakennuspaikka sijaitsee jo rakennettujen kiinteistdjen takana, noin 95 -
150 metrin paassa rannasta, ei se kuluta jo kaytodssa olevaa rantaviivaa, eika aiheuta muutenkaan
luonnon suojelu- ja maisema-arvojen huononemista, eikd vaikeuta rantakaavan toteutumista.
Karttatarkastelun perusteella sektoreilla 3 ja 4 nayttaa olevan vahiten lomakiinteistdja, joten ra-
kentamatonta rantaviivaa talla osuudella on riittavasti.

Alue ei my6skaan sijaitse tulva-alueella.
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Kaavanlaatijan vastine:

Mielipiteessa esitetylla tilalla 411-14-22 on Raahen kaupungin rakennus- ja kiinteistorekisteritieto-
jen perusteella yksi loma-asuirakennuspaikka. Rakennuslupaa toiselle asuin- tai loma-asuinraken-
nukselle ei ole olemassa.

Mielipiteessa esitetty tila 411-14-22 sijoittuu osayleiskaavaluonnoksessa osoitetulle rantavydhyk-
keelle, jossa patee ja on laskettu ns. rantarakentamista koskeva rakennusoikeusmitoitus. Osayleis-
kaavassa rakennusoikeuden maarittely on tehty ns. emaétilatarkasteluun (tilajako 1.7.1959) perus-
tuen. Tila kuuluu emétilaan nro. 411-18-10, johon kuuluvat rantavydhykkeen sisalla nykytilanteen
mukaisessa kiinteistdjaossa 9 muuta tilaa. Rantaviivan pituuteen perustuva rantarakentamisen
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mitoitus on antanut kaavaluonnoksessa emétilan rakennusoikeudeksi 0,56 rp = 1 rakennuspaikka.
Koska ematilalla on entuudestaan 8 kpl (joista mielipiteen tilalla 1 kpl) olemassa olevia / kaytettyja
rakennuspaikkoja, niin kaavaluonnokseen ei ole voitu osoittaa uusia rakennuspaikkoja. Rakennetut
rakennuspaikat kuluttavat ematilan rakennusoikeutta. Noin puolen kilometrin rantaviivasta huoli-
matta ematilan vahainen rantarakennusoikeus johtuu p&aosin meritulvavaarasta, joka oleellisesti
vahentaa rakennusoikeutta osayleiskaavassa. N&din ollen emétilalle tai mielipiteessa esitetylle tilalle
ei voida osoittaa uusia rakennuspaikkoja rantavydhykkeen sisapuolelle.

Rakennusoikeus lasketaan tassa osayleiskaavassa (yleinen kaytanto) siis ematilaperusteisesti ema-
tilayksikoittain ei tilakohtaisesti. Lisaksi mielipiteessa esitetylla tilalla 411-14-22 on noin 30 m ran-
taviivaa, mika ei oikeuta lisarakennuspaikkoihin etenkin, kun tilalla on jo olemassa oleva rakennus-
paikka.

2.23 Mielipide (tila 411-17-41)
Mielipiteen paakohdat:

Toivomme, ettd vanhan asuinrakennuksen kohdalta poistetaan kaavasta sr-15 merkinta, koska
paarakennus on todettu jo vuonna 1982 peruskorjauskelvottomaksi. Olemme pitdneet rakennusta
kesaasuntona siihen saakka, kunnes rakensimme omakotitalon noin 200 metrin pdahan vanhasta
rakennuksesta vuonna 2003. Sen jalkeen rakennus on ollut kylmana varastotilana. Rakennuksen
katto on jo romahtanut ja piipun juuri romahtamassa.

Esitamme, etta yleiskaavaluonnoksen kaavamerkintaa sr-15 muutetaan sellaiseksi, ettd vanhan
rakennuksen paikalle saa rakentaa uuden omakotitalon.

Lisaksi ehdotamme kaavaan mielipiteen liitekartalle esitettyja kahta lisdrakennuspaikkaa. Uudet
rakennuspaikat tulee sijoittaa Pihlajaniementien pohjoispuolelle.

Kaavanlaatijan vastine:

Mielipiteessa esitetty rakennusinventointikohde on tarkistettu uudelleen maastokaynnilla
22.8.2018 (Pohjois-Pohjanmaan museo/rakennustutkija Juhani Turpeinen ja Raahen kaupunki/
kaavoitus, kaavoitusarkkitehti Jaana Pekkala). Maastokaynnilla Pohjois-Pohjanmaan rakennustut-
kija todennut, ettd kohteen huono kunto ei edellyta sailyttamista. Kaavamerkinta sr-15, paikalli-
sesti arvokas kohde, poistetaan kaavakartasta.

Osayleiskaavassa rakennusoikeuden maarittely on tehty ns. ematilatarkasteluun (tilajako
1.7.1959) perustuen. Mielipiteessa esitetty tila 411-17-41 sijoittuu emétilalle nro. 411-17-1. Niin
kutsuttuun vanhaan emétilaan (ei lohkomisia 1959 jalkeen) ei kuulu muita kaava-alueelle sijoittu-
via tiloja, joiden kesken rakennusoikeus tulisi laskea kaavan yleisia suunnitteluperiaatteita noudat-
taen. Mielipiteen tila sijoittuu rantavydhykkeen ulkopuoliselta osin ns. hajarakentamisen vyéhyk-
keelle, jolla rakennusoikeus maaritelldaadn seuraavasti: 8ha = 1 asuinrakennuspaikka. Laaditun ra-
kennusoikeuslaskelman perusteella tilalle ja ematilalle muodostuu rakennusoikeutta yhteensa 2,54
rp = 3 rakennuspaikkaa. Rantavythykkeen ulkopuolisella osalla Pihlajaniemen tilalla sijaitsee en-
tuudestaan kaksi rakennuspaikkaa, jotka huomioidaan rakennuspaikkamitoituksessa vahentavana
tekija, ns. kaytettyind rakennuspaikkoina. N&in ollen ematilalle/ mielipiteessa esitetylle tilalle
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voidaan osoittaa kaavaluonnoksessakin esitetty yksi uusi rakennuspaikka rantavyohykkeen ulko-
puolelle.

Uusi rakennuspaikka siirretaan mielipiteessa esitetyn mukaisesti kaavaehdotukseen Pihlajaniemen-
tien ja AM-alueen pohjoispuolelle.

2.24 Mielipide (tilat 412-6-126, 412-6-167)
Mielipiteen 412-6-126 paakohdat:

Vaadimme, etta 412-6-126 ja 412-6-41 tiloille mydnnetddn yhdenvertainen rakennusoikeus kuin
tilalla 412-6-199, vahintaan 200 kem?, enintdan 30 m etaisyydelle keskiveden mukaisesta ranta-
viivasta.

Kaavanlaatijan vastine:

Mielipiteessa esitetty tila 412-6-126 sijoittuu osayleiskaavaluonnoksessa osoitetulle rantavydhyk-
keelle, jossa patee ja on laskettu ns. rantarakentamista koskeva rakennusoikeusmitoitus. Osayleis-
kaavassa rakennusoikeuden maarittely on tehty ns. ematilatarkasteluun (tilajako 1.7.1959) perus-
tuen. Tila kuuluu emaétilaan nro. 412-6-44, johon kuuluu rantavyohykkeen sisdlla nykytilanteen
mukaisessa kiinteistéjaossa suuri joukko muita tiloja. Rantaviivan pituuteen perustuva rantaraken-
tamisen mitoitus on antanut kaavaluonnoksessa emaétilan rakennusoikeudeksi 11,92 rp = 12 ra-
kennuspaikkaa. Koska ematilalla on entuudestaan 32 kpl olemassa olevia / kaytettyja rakennus-
paikkoja, niin kaavaluonnokseen ei ole voitu osoittaa uusia rakennuspaikkoja.

Rakennusoikeus lasketaan siis tdssd osayleiskaavassa (yleinen kaytantd yleiskaavoissa) ematila-
perusteisesti ematilayksikoittain ei tilakohtaisesti. Rakennetut rakennuspaikat kuluttavat emaéatilan
rakennusoikeutta. N&in ollen ematilalle tai mielipiteessa esitetylle tilalle ei voida osoittaa uusia ra-
kennuspaikkoja kaavan rantavydhykkeen sisapuolelle.

Tila 412-6-41 on ns. vanha emétila, eli tilaa ei ole lohkottu 1959 jalkeen. Tilalle ei muodostu kaa-
vassa rakennusoikeutta ja tilan pinta-ala n. 650 m2 ei tayta osayleiskaavassa ja kaupungin raken-
nusjarjestyksessa rakennuspaikalle asetettua vahimmaiskokoa. Tilalle 412-6-41 ei voida osoittaa
uusia rakennuspaikkoja kaavaan.

Mielipiteen 412-6-167 paakohdat:

Yleiskaavaluonnoksessa tila 412-6-167 on jadnyt kaavanlaatijalta epdhuomiossa huomioimatta. Ko.
rakennuspaikalla on 23 kem? kesamokki, jolle on rakennuslupa myodnnetty 16.06.1969. Samalla
huomautan, etta rakennuspaikalla on sailytettdva yhdenvertainen e= rakennusoikeus, kuin muilla-
kin rakennuspaikoilla kuitenkin vahintdaan 150 kem2

- Tulevan rakennuksen etéisyys on keskiveden mukaisesta rantaviivasta enintdan 30 m. Tarvitta-
essa rakennuspaikkaa/sokkelia korotetaan niin, etta kosteudelle alttiit rakennusosat jaavat tason
+2,60 ylapuolelle tai varustetaan rakennus ns. rossipohjalla/rydmintatila.
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- Seuraava vaihtoehto on, ettd ostamme Raahen kaupungilta tonttimme ja Lohivalkamantien vali-
sen raakamaa-alueen.

- Kaupungin ei kannata perustaa rakennuspaikkaa meidan tonttimme viereen lansipuolelle, koska
se rikkoo ja pienentaa kaupungin uimaranta/ leiriytymisalueen. Painvastoin kaupungin kannattaisi
ostaa meiltd edullisesti Lohipurnu, jolloin alue laajenisi ja mahdollistaisi, jopa leirintdalueen perus-
tamisen. Alueen laajentamisen yhteydessa alueelle tulisi samassa yhteydessa sauna, oleskelu-
tila/takkahuone ja makuualkovi. Meiddn etumme olisi kevyempi verotus.

Kaavanlaatijan vastine:

Rakennuksen tiedot on tarkistettu Raahen kaupungin rakennusvalvonnan rakennus- ja huoneisto-
rekisteritiedostosta kaavaluonnoksen néhtavillaolon jalkeen kesalla 2018. Rekisteritietojen perus-
teella kysymyksessa on vapaa-ajan asunto, 23 m?. Tila 412-6-167 osoitetaan kaavaehdotuksessa
loma-asuntoalueena (RA) ja sille osoitetaan yksi olemassa oleva rakennuspaikka.

2.25 Mielipide (tila 412-1-33)

Mielipiteen paakohdat:

Mielipiteessa toivotaan, etta Aunolanperdn osayleiskaavassa (1985) osoitetut ja toteutumattomat
rakennuspaikat tulisi sailyttda/ siirtdd nyt laadittavaan Raahen eteldisen ranta-alueen osayleiskaa-
vaan. Laadittavan osayleiskaavan luonnoksessa esitetty toteutunut rakennuspaikka (AO) tulisi
muuttaa laajennettuna "kirveenvarsitonttina” AM-alueeksi. Kaavaluonnokseen tulee lisata yksi uusi
rakennuspaikka olemassa olevan rakennuspaikan pohjoispuolelle.
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Kaavanlaatijan vastine:

Mielipiteessa viitattu vuoden 1985 Aunolanperan osayleiskaava ei ole oikeusvaikutteinen yleis-
kaava, joten siina esitetyt toteuttamattomat rakennuspaikat eivat siirry rakennusoikeutena nyt laa-
dittavaan oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan.

Raahen eteldisen ranta-alueen osayleiskaavassa rakennusoikeuden maarittely on tehty ns. emati-
latarkasteluun (tilajako 1.7.1959) perustuen. Mielipiteessa esitetty tila 412-1-33 sijoittuu emaétilalle
nro. 412-1-33. Niin kutsuttuun vanhaan emétilaan (ei lohkomisia 1959 jalkeen) ei kuulu muita
kaava-alueelle sijoittuvia tiloja, joiden kesken rakennusoikeus tulisi laskea kaavan yleisia suunnit-
teluperiaatteita noudattaen. Tila sijoittuu rakennusoikeuden maarittamisessa osin ns. kylavydhyk-
keelle, jolla rakennusoikeus maaritelldaadn seuraavasti: 2ha = 1 rakennuspaikka ja osin hajaraken-
tamisen vyodhykkeelle: 8ha = 1 rp. Laaditun rakennusoikeuslaskelman perusteella tilalle ja emati-
lalle muodostuu rakennusoikeutta yhteensa 0,99 rp = 1 rakennuspaikka. Tilalla sijaitsee entuudes-
taan yksi rakennuspaikka, joka huomioidaan rakennuspaikkamitoituksessa vahentavana tekija, ns.
kaytettyna rakennuspaikkana. Nain ollen ematilalle/ mielipiteessa esitetylle tilalle ei voida osoittaa
kaavaan uusia rakennuspaikkoja.

Uuden rakennuspaikan osoittamiselle kaavaan ei 16ydy perusteita. Mielipiteessa esitetty AO-alueen
muuttaminen laajennettuna AM-merkintana voidaan sen sijaan tehda kaavaan.

2.26 Mielipide (tila 411-10-33)
Mielipiteen paakohdat:

Aluerajaukset ja STUK:in ohjeet

Sateilyturvakeskuksen ohjeet suojavydhykkeelle (5 km) rajoittavat maankayttéa. Kuitenkin loma-
asutusta tai vapaa-ajan toimintaa voi talla alueella olla enemman, mikali kyseiselle alueelle voidaan
laatia asianmukainen pelastussuunnitelma.

Halkokarin voimassa ollut kaava

Alueella on ollut voimassa kaupunginvaltuuston 4.4.1979 hyvadksyma rantayleiskaava. Kaavassa
alue on loma-asuntoaluetta (LO1), joka on tarkoitettu tavanomaista tiivimpaan loma-asutukseen.
Viereinen jakokunnan omistama alue (L) on satamatoimintaa seké kalastusta palveleva alue.

Tilaa 411-10-33 koskevat tiedot

Kokonaispinta-ala on 8780 m2, josta metsdmaata noin 4000 m2. Metsdmaan alueelle on taysin
mahdollista toteuttaa kaavan vaatimukset mm. + 2,60 tulvaraja seka rakennuksen maisemointi.
Tilan rajalla ovat valmiina tie, sdhkdlinja ja kaupungin yllapitama kesavesijohto seka kaunis meri-
maisema. Omistuksessani on myds tila 678-411-10-18 Piehingin Ylipdassa, joka on kaavan lahella
ja jonka pinta-ala on 45,5 ha. Kaavallista rakennusoikeutta ei omistuksessani ole.

Tilaa 411-10-33 koskevat vaateet

Edella esitettyyn vedoten ja koska Sateilyturvakeskus ei ole katsonut tarpeelliseksi rajoittaa suoja-
alueella loma-asutuksen maaraa, esitan etta tilalleni osoitetaan yksi rakennuspaikka (RA-1) ja sille
riittdvéa rakennusoikeus.

< VI\/D Q
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Kaavanlaatijan vastine:

Mielipiteessa esitetty tila 411-10-33 sijoittuu osayleiskaavaluonnoksessa osoitetulle rantavydhyk-
keelle, jossa patee ja on laskettu ns. rantarakentamista koskeva rakennusoikeusmitoitus. Osayleis-
kaavassa rakennusoikeuden maarittely tehdaan ns. ematilatarkasteluun (tilajako 1.7.1959) perus-
tuen. Tila kuuluu ematilaan nro. 411-10-5, johon kuuluvat rantavythykkeen sisélla nykytilanteen
mukaisessa kiinteistéjaossa 4 muuta tilaa. Rantaviivan pituuteen perustuva rantarakentamisen mi-
toitus on antanut kaavaluonnoksessa emétilan rakennusoikeudeksi 0,96 rp = 1 rakennuspaikka.
Koska emaétilalla on entuudestaan 3 kpl olemassa olevia / kdytettyja rakennuspaikkoja, niin kaa-
vaan ei voida osoittaa uusia rakennuspaikkoja. Ematilan vahainen rantarakennusoikeus johtuu osin
meritulvavaarasta, joka oleellisesti vahentda rakennusoikeutta osayleiskaavassa. Nain ollen ema-
tilalle ja mielipiteessa esitetylle tilalle ei voida osoittaa uusia rakennuspaikkoja rantavyohykkeen
sisdpuolelle.

Mielipiteessa esitetty tila on kaavaluonnoksessa todettu lahes kokonaisuudessaan tulvauhan
alaiseksi. Yleiskaavaa laadittaessa tulee aina huomioida mm. Maankaytto- ja rakennuslaissa raken-
nuspaikkaa koskien asetut vaatimukset. Mielipiteessé esitetty tila tulkitaan laadittujen, kaavoituk-
sen tarkkuustasoa palvelevien selvityksien ja selvitystulosten perusteella tulvavaaran alaiseksi alu-
eeksi. Nain ollen yleiskaavassa rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset eivat em. tilalla tdyty MRL
1178 mukaisesti:

”"Rakennuspaikan tulee asemakaava-alueen ulkopuolella olla tarkoitukseen sovelias, rakentamiseen
kelvollinen ja riittavan suuri, kuitenkin vahintdan 2 000 neliometria. Rakennuspaikan soveliaisuutta
ja kelvollisuutta harkittaessa on muun muassa otettava huomioon, ettei rakennuspaikalla ole tul-
van, sortuman tai vy6ryman vaaraa.”

Kaavaluonnoksen nahtavilldolon jalkeen mielipiteen tilalla 411-10-33 on kéyty tekemassa maaston
korkeusmittauksia, joiden mukaan kaavaluonnoksessa tulvavaara-aluetta kuvaava +2,60 m -kor-
keusasema on osoitettu yleiskaavan tarkkuustaso huomioiden oikeaan paikkaan.

2.27 Mielipide (tila 411-10-16)
Mielipiteen paakohdat:

Esitan, etta tilalle 411-10-16 kaavoitettaisiin toinen lomarakennuksen rakennuspaikka lapsia var-
ten. Alue on jo vuoden 1979 osayleiskaavassa tarkoitettu loma-asutusta varten ja tdméan kaavan
maisema-analyysissa se on katsottu soveltuvan vapaa-ajan toiminnoille. Mikéli siihen ei voi saada
uutta rakennuspaikkaa tulisi nykyista laajentaa jolloin lisdrakentamiselle jad enemman valinnan-
mahdollisuutta, esim. savusaunan etaisyys.

Tulva-alueeksi maarittely tulisi poistaa koska alueella on korkeampia ja matalampia osia ja keski-
maarin maanpinnan korkeus on lahelld kaavassa vaadittua. Kosteudelle alttiiden rakennusosien alin
rakentamiskorkeus on helposti saavutettavissa ja rakentamiselle 16ytyy sopivia paikkoja.

Ematilakohtainen mitoitus ihmetyttéa ja tulisi tarkistaa. Rantapalsta on aikoinaan tullut jaossa toi-
sen kylan puolelta eikd varsinainen suurehko paatila ole kaavoitettavalla alueella ollenkaan. Ran-
tapalstasta on rakennettu kolme rakennuspaikkaa ja lohkottu yksi. Vapaan rantaviivan osuus on
alueella enemman kuin yleensa vaaditaan.
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Kaavanlaatijan vastine:

Mielipiteessa esitetty tila 411-10-16 sijoittuu osayleiskaavaluonnoksessa osoitetulle rantavydhyk-
keelle, jossa patee ja on laskettu ns. rantarakentamista koskeva rakennusoikeusmitoitus. Osayleis-
kaavassa rakennusoikeuden maarittely on tehty ns. ematilatarkasteluun (tilajako 1.7.1959) perus-
tuen. Tila kuuluu ematilaan nro. 411-10-5, johon kuuluvat rantavythykkeen sisélla nykytilanteen
mukaisessa kiinteistdjaossa 4 muuta tilaa. Ematilan rakennusoikeus lasketaan tdssa osayleiskaa-
vassa kaava-alueelle sijoittuvien ematilan osien osalta. Rantaviivan pituuteen perustuva rantara-
kentamisen mitoitus on antanut kaavaluonnoksessa ematilan rakennusoikeudeksi 0,96 rp = 1 ra-
kennuspaikka. Koska emaétilalla on entuudestaan 3 kpl olemassa olevia / kaytettyja rakennuspaik-
koja, niin kaavaan ei voida osoittaa uusia rakennuspaikkoja. Ematilan vah&ainen rantarakennusoi-
keus johtuu osin meritulvavaarasta, joka oleellisesti vahentaa rakennusoikeutta osayleiskaavassa.
Nain ollen ematilalle ja mielipiteessa esitetylle tilalle ei voida osoittaa uusia rakennuspaikkoja ran-
tavydhykkeen sisédpuolelle.

Mielipiteessa esitetty tila on kaavaluonnoksessa todettu kokonaisuudessaan tulvauhan alaiseksi.
Yleiskaavaa laadittaessa tulee aina huomioida mm. Maankaytto- ja rakennuslaissa rakennuspaikkaa
koskien asetut vaatimukset. Mielipiteessa esitetty tila tulkitaan laadittujen, kaavoituksen tarkkuus-
tasoa palvelevien selvityksien ja selvitystulosten perusteella tulvavaaran alaiseksi alueeksi. Nain
ollen yleiskaavassa rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset eivat em. tilalla tayty MRL 1178 mu-
kaisesti:

”"Rakennuspaikan tulee asemakaava-alueen ulkopuolella olla tarkoitukseen sovelias, rakentamiseen
kelvollinen ja riittavan suuri, kuitenkin vahintdan 2 000 neliometria. Rakennuspaikan soveliaisuutta
ja kelvollisuutta harkittaessa on muun muassa otettava huomioon, ettei rakennuspaikalla ole tul-
van, sortuman tai vy6ryman vaaraa.”

Kaavaluonnoksen nahtavilldolon jalkeen mielipiteen tilalla 411-10-16 on kayty tekemassa maaston
korkeusmittauksia, joiden mukaan kaavaluonnoksessa tulvavaara-aluetta kuvaava +2,60 m -kor-
keusasema on osoitettu yleiskaavan tarkkuustaso huomioiden oikeaan paikkaan.

Mielipiteessa esitettyd RA-alueen rajausta voidaan hieman tarkentaa kaavassa idan suuntaan.

2.28 Mielipide (tila 411-10-29)

Mielipiteen paakohdat:

Uusi rakennuspaikka tilalle 411-10-29 mokin rakentamista varten. Mokki tulisi rakennettua kallion
paalle reilusti yli +2,60 m korkeusaseman. Rantasauna on ollut aivan rannan tuntumassa ja ker-
taakaan ei ole vesi tullut saunalle asti.

Onko maanomistajien ehdottamien mokkirakennuspaikkojen mittaus tehty, jotta +2,60 m riittda
merenpinnasta vai voidaanko rakennuspaikat tyrméata ilman virallista mittausta?

Vaikuttaako ydinvoimalan rakentaminen tadhan kaavaan?



Kaavanlaatijan vastine:

Mielipiteessa esitetty tila 411-10-29 sijoittuu osayleiskaavaluonnoksessa osoitetulle rantavydhyk-
keelle, jossa patee ja on laskettu ns. rantarakentamista koskeva rakennusoikeusmitoitus. Osayleis-
kaavassa rakennusoikeuden maarittely on tehty ns. ematilatarkasteluun (tilajako 1.7.1959) perus-
tuen. Tila kuuluu ematilaan nro. 411-10-5, johon kuuluvat rantavythykkeen sisélla nykytilanteen
mukaisessa kiinteistdjaossa 4 muuta tilaa. Ematilan rakennusoikeus lasketaan tdssa osayleiskaa-
vassa kaava-alueelle sijoittuvien ematilan osien osalta. Rantaviivan pituuteen perustuva rantara-
kentamisen mitoitus on antanut kaavaluonnoksessa ematilan rakennusoikeudeksi 0,96 rp = 1 ra-
kennuspaikka. Koska emaétilalla on entuudestaan 3 kpl olemassa olevia / kaytettyja rakennuspaik-
koja, niin kaavaan ei voida osoittaa uusia rakennuspaikkoja. Ematilan vah&ainen rantarakennusoi-
keus johtuu osin meritulvavaarasta, joka oleellisesti vahentaa rakennusoikeutta osayleiskaavassa.
Lisaksi tilan 411-10-29 kohdalta ei synny rantarakennusoikeutta, koska Piehingin jakokunta omis-
taa rantaan sijoittuvat maa- ja vesijattdalueet. Nain ollen ematilalle ja mielipiteessa esitetylle tilalle
ei voida osoittaa uusia rakennuspaikkoja rantavydhykkeen sisapuolelle.

Mielipiteessa esitetty tila on kaavaluonnoksessa todettu suurelta osin tulvauhan alaiseksi. Yleiskaa-
vaa laadittaessa tulee aina huomioida mm. Maankaytt6- ja rakennuslaissa rakennuspaikkaa koskien
asetut vaatimukset. Mielipiteessa esitetty tila tulkitaan laadittujen, kaavoituksen tarkkuustasoa pal-
velevien selvityksien ja selvitystulosten perusteella tulvavaaran alaiseksi alueeksi. Nain ollen yleis-
kaavassa rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset eivat em. tilalla tdyty MRL 1178 mukaisesti:

”"Rakennuspaikan tulee asemakaava-alueen ulkopuolella olla tarkoitukseen sovelias, rakentamiseen
kelvollinen ja riittavan suuri, kuitenkin vahintdan 2 000 neliometria. Rakennuspaikan soveliaisuutta
ja kelvollisuutta harkittaessa on muun muassa otettava huomioon, ettei rakennuspaikalla ole tul-
van, sortuman tai vy6ryman vaaraa.”

Laadittu laserkeilauskorkeusmittaus palvelee yleiskaavatasoista suunnittelua ja on tarkkuustasol-
taan tarkoituksenmukainen ja kaavaty6td ohjaavien viranomaistahojen hyvaksyma.

Kaavaluonnoksen nahtavilldolon jalkeen mielipiteen tilalla 411-10-29 on kéyty tekemassa maaston
korkeusmittauksia, joiden mukaan kaavaluonnoksessa tulvavaara-aluetta kuvaava +2,60 m -kor-
keusasema on osoitettu yleiskaavan tarkkuustaso huomioiden oikeaan paikkaan.

Ydinvoimalan rakentaminen vaikuttaa kaavassa osoitetun ydinvoimalan suojavydhykkeen sisapuo-
lelle sijoittuvaan maankayttd6on ja rakentamiseen. Suojavydhykkeen sisédlla pysyvan ja vapaa-ajan
vaestdn maara ei voi olennaisesti kasvaa ydinvoimalaitoksen rakentamisen ja kaytén aikana.

2.29 Mielipide (tila 411-3-65)

Mielipiteen paakohdat:

Tilalle 411-3-65 sijoittuva nykyinen rakennus on liian pieni ja haluaisimme lisda rakennusoikeutta.



Kaavanlaatijan vastine:

Mielipiteessa esitetty tila sijoittuu Tyvelanrannan rantakaava-alueelle, jossa rakennusoikeus raken-
nuspaikkaa kohden voi rakentaa enintaan kolme rakennusta, joista 70m? loma-asunnolle ja 30m?
talousrakennuksia varten. Raahen eteldisen ranta-alueen osayleiskaava-alueelle sijoittuvat ranta-
kaavat jaavat maankaytdn osalta voimaan, eli nyt laadittavalla osakaavalla ei vaikuteta mielipi-
teessa esitetyn tilan rakennusoikeuteen.

2.30 Mielipide (tilat 412-6-357, 412-6-347)
Mielipiteen pdakohdat — tila 412-6-357:

Uusia asuinrakennus- tai loma-asuinrakennuspaikkoja tilalle 412-6-357 peltoalueen lansi- tai ete-
lapuolelle.

Kaavanlaatijan vastine:

Tila sijoittuu lahes kokonaisuudessaan osayleiskaavaluonnoksessa osoitetulle rantavydhykkeelle,
jossa pétee ja on laskettu ns. rantarakentamista koskeva rakennusoikeusmitoitus. Osayleiskaa-
vassa rakennusoikeuden maarittely on tehty ns. ematilatarkasteluun (tilajako 1.7.1959) perustuen.
Tila kuuluu laajaan ematilaan nro. 412-6-63, johon kuuluvat rantavythykkeen sisélla nykytilanteen
mukaisessa kiinteistéjaossa 6 muuta tilaa. Rantaviivan pituuteen perustuva rantarakentamisen mi-
toitus on antanut kaavaluonnoksessa ematilan rakennusoikeudeksi 2,24 rp = 2 rakennuspaikkaa.
Koska emaétilalla on entuudestaan 4 kpl olemassa olevia / kéytettyja rakennuspaikkoja, niin kaa-
vaan ei voida osoittaa uusia rakennuspaikkoja. Nain ollen emétilalle ja mielipiteessa esitetylle tilalle
412-6-357 ei voida osoittaa uusia rakennuspaikkoja rantavydhykkeen sisapuolelle.
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Mielipiteen pdakohdat — tila 412-6-347:

Kaavaan tulisi tdydentada/merkita rakennuspaikka olemassa olevan saunarakennuksen paaraken-
nukselle. Paarakennus olisi 80m? seka vierashuone/puuvaja 20m?2. Yhteenlaskettuna kokonaisra-
kennusala olisi 118m?. Kiinteisté on oma rantakiinteisto.

Kiinteistolla on olemassa oleva saunarakennus, joka on rakennettu v.1960 luvulla. Se on peruskor-
jattu vuonna 2010. Saunaan on tehty toimenpideluvalla lasitus v.2017 sekd se on merkitty kiin-
teistorekisteriin ja Raahen kaupungin karttoihin. Saunarakennuksen koko on 18m?Z. Kiinteistt on
korkoasemaltaan erittain sopiva. Maksan kiinteistdsta kiinteistdveron samalla tavalla kuin muut
alueen loma-asuntokiinteistot.

Pelkdstaan rantasauna ei ole yhdenmukainen olemassa olevien muiden rantakiinteistdjen kanssa.
Taman vuoksi oleellista olisi tdydentaa taman kiinteistdon rakennusoikeus taman esityksen mukai-
sesti. Kuten kartoista huomataan, jaa tama kiinteist6 toisarvoiseen asemaan, mikéali saunarakennus
ei saa oikeutta paarakennuksen rakentamiseen. Muilla vastaavilla rantakiinteistdilla on olemassa
saunarakennukset ja paarakennukset. Omistan liséksi kiinteiston viereisen kiinteistén noin 3 ha.
joten omistamieni maiden osalta yhteensa on noin 4 ha. Kokonaisuudessaan tama 4 ha. on yhte-
nainen ja on ranta-alueella.

Lisaksi korostan, ettd viereinen asuinkiinteistoni on erillinen eika liity millaan tdhan saunaraken-
nukseen. Asuinrakennukseni on Haapajoki Arkkukari osayleiskaavan alueella ja on erillinen.
, .

Kaavanlaatijan vastine:

Mielipiteen tila sijoittuu kokonaisuudessaan osayleiskaavaluonnoksessa osoitetulle rantavydhyk-
keelle, jossa patee ja on laskettu ns. rantarakentamista koskeva rakennusoikeusmitoitus. Osayleis-
kaavassa rakennusoikeuden maarittely on tehty ns. ematilatarkasteluun (tilajako 1.7.1959) perus-
tuen. Tila kuuluu laajaan emétilaan nro. 412-6-63, johon kuuluvat rantavythykkeen sisélla nykyti-
lanteen mukaisessa kiinteistdjaossa 6 muuta tilaa. Rantaviivan pituuteen perustuva rantarakenta-
misen mitoitus on antanut kaavaluonnoksessa emaétilan rakennusoikeudeksi 2,24 rp = 2 rakennus-
paikkaa. Koska emétilalla on entuudestaan 4 kpl olemassa olevia / kaytettyja rakennuspaikkoja,
niin kaavaan ei voida osoittaa uusia rakennuspaikkoja. Nain ollen ematilalle ja mielipiteessa esite-
tylle tilalle 412-6-347 ei voida osoittaa uusia rakennuspaikkoja rantavydhykkeen sisdpuolelle.

Rantasaunoja ei huomioida tassa kaavassa nykyisind rakennuspaikkoina. Rantarakennusoikeuslas-
keman perusteella kaavaan ei voida my6skaan uusia rakennuspaikkoja osoittaa tilalle.

2.31 Mielipide (tilat 411-5-68, 411-5-77)

Mielipiteen paakohdat:

Maanomistaja esittaa mielipiteessddn omistamilleen tiloille 411-5-68 ja 411-5-77 uusia rakennus-
paikkoja.
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Kaavanlaatijan vastine:

Osayleiskaavassa rakennusoikeuden maarittely on tehty ns. ematilatarkasteluun (tilajako
1.7.1959) perustuen. Mielipiteessa esitetyt tila 411-5-68 ja tila 411-5-77 sijoittuvat ematilalle nro.
411-5-21. Ematilaan kuuluu maanomistajan tilojen lisaksi 5 muuta tilaa, joiden kesken kaavassa
on laskettu/ maaritetty rakennusoikeus yleisia suunnitteluperiaatteita noudattaen. Mielipiteen an-
tajan tilat sijoittuvat rakennusoikeuden maarittamisessa kokonaisuudessaan ns. hajarakentamisen
vybhykkeelle, jossa rakennusoikeus maaritellddn seuraavasti: 8ha = 1 rp. Laaditun rakennusoi-
keuslaskelman perusteella emaétilalle muodostuu rakennusoikeutta yhteensa 0,42 rp = O rakennus-
paikkaa. Ematilalla ei sijaitse entuudestaan rakennuspaikkoja, jotka tulisi huomioida rakennuspaik-
kamitoituksessa vahentavana tekija, ns. kaytettyina rakennuspaikkoina. Mielipiteessa esitetyille ti-
loille ei voida osoittaa kaavaan uusia rakennuspaikkoja kaavaa varten laadittujen yhtalaisten mi-
toitusperiaatteiden mukaisesti.

Mielipiteessa esitetyt tilat ovat kaavaluonnoksessa todettu lahes kokonaisuudessaan tulvauhan
alaisiksi. Yleiskaavaa laadittaessa tulee aina huomioida mm. Maankaytt6- ja rakennuslaissa raken-
nuspaikkaa koskien asetut vaatimukset. Mielipiteessa esitetyt tilat tulkitaan laadittujen, kaavoituk-
sen tarkkuustasoa palvelevien selvityksien ja selvitystulosten perusteella tulvavaaran alaiseksi alu-
eeksi. Nain ollen yleiskaavassa rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset eivat em. tiloilla tayty
MRL 1178 mukaisesti:

”"Rakennuspaikan tulee asemakaava-alueen ulkopuolella olla tarkoitukseen sovelias, rakentamiseen
kelvollinen ja riittavan suuri, kuitenkin vahintdan 2 000 neliometria. Rakennuspaikan soveliaisuutta
ja kelvollisuutta harkittaessa on muun muassa otettava huomioon, ettei rakennuspaikalla ole tul-
van, sortuman tai vyéryman vaaraa.”

2.32 Mielipide (tila 412-17-25)
Mielipiteen paakohdat:

Kaavakartassa on merkinta ”Pilaantuneiden maiden kohteet”. Merkintd nayttdd olevan taimis-
tomme kohdalla. Mita tama merkinta tarkoittaa? Liittyyko tama kasvinsuojeluaineiden kayttoon vai
mihin? Taimistolla emme juurikaan kayta torjunta-aineita ja lannoitteiden kayttd on kontrolloitua,
koska kaytamme pitkavaikutteisia lampdtilan ja kasvin tarpeen mukaan liukenevia lannoitteita. Ky-
seistd merkintaa ei nayta olevan edes maatiloilla, jotka sijoittuvat kaava-alueelle ja niiden torjunta-
aineiden kayttomaarat ovat aivan eri suuruusluokkaa. Kyseinen merkintd tulee poistaa kohdal-
tamme kokonaan tai sitten sen tulee olla my6s kaikkien maatilojen, automaalaamojen, autokorjaa-
mojen yms. kohdalla.

Kaavakartasta puuttuu asumastani talosta merkinta ”"Olemassa oleva rakennuspaikka”, se pitaa
palauttaa kartalle.

Kiinteistolleni taytyy lisata uusi rakennuspaikka kiinteistdon lansireunalle, koska jossain vaiheessa
yritykselle tullee omistajanvaihdos, jolloin nykyinen asuinrakennus siirtyy taimiston toimistoraken-
nukseksi ja silloin minulle tulee tarve rakentaa itselleni talo.



Kaavanlaatijan vastine:

Toisin kuin mielipiteessa on todettu, niin kaavakarttaan ei ole osoitettu pilaantuneiden maiden koh-
teita, vaan tieto on kirjattu ainoastaan luonnosvaiheen kaavaselostukseen. Pilaantuneiden maiden
kohteiden tiedot on tarkistettu maaperéan tilan tietojarjestelmasta (MATTI). Jarjestelma sisaltaa
tietoja maa-alueista, joilla nykyisin tai aikaisimmin harjoitetusta toiminnasta on saattanut paasta
maaperddn haitallisia aineita ja alueista, jotka on tutkittu tai kunnostettu. Varmuutta maaperan
pilaantuneisuudesta ei ole, mutta yleinen kaytantd on tiedostaa kohteet kaavan laadinnan tausta-
tietona. Kartta tullaan poistamaan ehdotusvaiheen kaavaselostuksesta.

Kaavanlaatijalla on tiedossa, ettd kaavaluonnoksessa osoitetulla MP-1 -alueella sijaitsee yksi asuin-
rakennus. Tahan osayleiskaavaan esitetdan rakennuspaikkasymbolein rakennuspaikat ainoastaan
AO-, AM- ja RA-alueilla. MP-1 -alueen kaavamaardysta muokataan kaavaehdotukseen niin, etta
maarays mahdollistaa yhden asuinrakennuksen sijoittumisen alueelle.

Mielipiteessd nykyisen rakennuspaikan liséksi toivottua uutta rakennuspaikkaa ei voida osoittaa
kaavaan osayleiskaavan rakennusoikeuslaskelman perusteella. Tila 412-17-25 sijoittuu lahes ko-
konaisuudessaan osayleiskaavaluonnoksessa osoitetulle rantavythykkeelle, jossa patee ja on las-
kettu ns. rantarakentamista koskeva rakennusoikeusmitoitus. Osayleiskaavassa rakennusoikeuden
maarittely on tehty ns. emaétilatarkasteluun (tilajako 1.7.1959) perustuen. Tila kuuluu ematilaan
nro. 412-17-8, johon kuuluu rantavydhykkeen sisalla nykytilanteen mukaisessa kiinteistdjaossa
myos tila 412-17-29. Rantaviivan pituuteen perustuva rantarakentamisen mitoitus on antanut kaa-
valuonnoksessa emétilan rakennusoikeudeksi 0,60 rp = 1 rakennuspaikka. Koska ematilalla on
entuudestaan 2 kpl olemassa olevia / kaytettyja rakennuspaikkoja (molemmilla tiloilla 1 rp), niin
kaavaan ei voida osoittaa uusia rakennuspaikkoja. N&ain ollen ematilalle ja mielipiteessa esitetylle
tilalle 412-17-25 ei voida osoittaa uusia rakennuspaikkoja. Lisdksi mielipiteen tila sijaitsee valtatien
8 melualueella, jonka vuoksi alue ei ensisijaisesti sovellu asuinkayttoon.

2.33 Mielipide (tila 411-7-111)
Mielipiteen paakohdat:

Osayleiskaavakartassa osin Piitanan Matalan rantakaavan alueelle on merkittyna sr-10, joka on
ristiriidassa voimassa olevan rantakaavan kanssa. Osayleiskaavaehdotuksella ei pitdnyt olla vaiku-
tusta voimassa oleviin rantakaavoihin. Sr-10 merkita pitaa poistaa rantakaava-alueen osalta.

Lohvanniemen kalamajat, on merkitty rakennusinventoinnissa arvoltaan historialliseksi, ja on il-
meisesti siksi merkitty sr-merkinnalla osayleiskaavakartassa.

Kalamajat poistuneet varsinaisesta kaytostaan jo 30-40 vuotta sitten kun maankohoamisesta joh-
tuen merelle paasy jopa pienilla kalastusveneilla on kaynyt mahdottomaksi. Lahes kaikki alueen
rakennukset ovat maatumistilassa, homeisia ja jopa epaterveellisid ihmisten kayttaa. Historiallista
arvoa on joskus ollut, mutta sen on ajanhammas syonyt ja nyt rakennukset ovat purkukuntoisia.
Rakennusten sailyttdminen tarkoittaisi niiden uudelleen rakentamista, jolloin viimeisetkin historial-
liset arvot katoaisivat. Rakennusten korjaaminen sailyviksi on my®6s kallista ja omistajilla on tuskin
siihen mahdollisuutta varsinkin, kun alkuperaiseen kayttotarkoitukseen ei ole enaa tarvetta.
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Mahdolliset korjaamissijoitukset muuttaisivat ne luvattomiksi ja kaavan vastaisiksi lomarakennuk-
siksi. Sr-10 merkinnan voi tarpeettomana poistaa.

Kaavanlaatijan vastine:

Raahen eteldisen ranta-alueen osayleiskaavalla ei vaikuteta alueen rantakaavojen rakentamisen
ohjaamiseen, mutta yleiskaavoituksen yhteydessa tutkitut mm. rakennus- ja luonnonsuojeluarvot
tulee huomioida myds rantakaavoitetuilla alueilla jatkossa.

Mielipiteessa esitetty Lohvanniemen kalamajojen kohde (sr 10) on tarkistettu uudelleen maasto-
kaynnilla 22.8.2018 (Pohjois-Pohjanmaan museo/rakennustutkija Juhani Turpeinen ja Raahen kau-
punki/ kaavoitus, kaavoitusarkkitehti Jaana Pekkala, Piehingin jakokunnan edustaja seké yksityisia
kalamajojen omistajia). Maa-alue on vesijattdomaata 411-878-34, Piehingin jakokunnan aluetta ja
kalamajat ovat yksityisten omistuksessa. Jakokunta ja kalamajojen omistajat haluavat sailyttaa
osayleiskaavaluonnoksessa esitetyn sr-10, paikallisesti arvokas, kaavamerkinnan kuitenkin siten,
ettd kaavamerkinnan rajausta tarkistetaan niin, etta rajaukseen kuuluu ainoastaan jakokunnan
Lohvanniemen kalamajojen alue ja vesijattdmaahan 411-878-34 rajautuvat yksityisten omistamat
kiinteistodt rajataan sr-10 kaavamerkinnan ulkopuolelle. Rajaus tarkistetaan kaavaehdotukseen.

Maastokaynnilla Pohjois-Pohjanmaan rakennustutkija on todennut, ettd alue on kalasatamakoko-
naisuus, joka puoltaa sr-10, paikallisesti arvokas, kaavamerkinnan sailyttamista.

2.34 Mielipide (tila 411-7-150)

Mielipiteen paakohdat:

Kaavaan tulee lisdta rakennuspaikka olemassa olevalle lomarakennukselle (RA). Rakennuspaikka
muodostaa olemassa olevan rakenteen kanssa yhtenadisen lomarakennusalueen. Rakennus on toi-
minut kalastusasuntona ja rakennettu noin 1930-luvulla. Rakennus ei sijaitse tulvariskialueella ja
kiinteistélle on tieyhteys ja sédhkdverkko.



Kaavanlaatijan vastine:

Rakennukset on tarkistettu kaavan luonnosvaiheen nahtavillaolon jalkeen Raahen kaupungin ra-
kennus- ja huoneistorekisterista. Tilalle 411-7-150 sijoittuvista rakennuksista yksikdan ei tayta
loma-asunnon tai ymparivuotisen asunnon kriteereita. Niin sanottuja vanhoja kalastusasuntoja ei
voida huomioida ja rinnastaa kaavassa olemassa olevina rakennuspaikkoina. Kaavaan ei tulla osoit-
tamaan nykyista rakennuspaikkaa mielipiteessa esitetylle tilalle.

2.35 Mielipide (tila 411-7-155)

Mielipiteen paakohdat:

Haluaisin rakennuspaikkoja kiinteistolleni 411-7-155. Kiinteist6lle on valmiina tie ja sdhkéjohto me-
nee kiinteistdn poikki. Vesijohto on viereisella kiinteistolla eli kaytannoéssa kiinteistolla on rakenta-
miseen tarvittava infra. Pyytaisin muuttamaan osayleiskaavaluonnosta niin, etta saisin kiinteistél-
leni nelja rakennuspaikkaa. Yhden tontin koko olisi silloin 8000 neli6ta. Tontit olisivat kooltaan
silloin sopivia kyla-/ haja-asutusrakentamiseen.
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Kaavanlaatijan vastine:

Osayleiskaavassa rakennusoikeuden maarittely on tehty ns. ematilatarkasteluun (tilajako
1.7.1959) perustuen. Mielipiteessa esitetty tila 411-7-155 sijoittuu ematilalle nro. 411-7-36. Eméa-
tilaan kuuluu mielipiteen antajan tilan lisdksi 5 muuta tilaa, joiden kesken kaavassa on laskettu/
maadritetty rakennusoikeus yleisia suunnitteluperiaatteita noudattaen. Emaétila 411-7-36 sijoittuu
rakennusoikeuden maarittamisessa kokonaisuudessaan ns. hajarakentamisen vyohykkeelle, jossa
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rakennusoikeus maaritelladn seuraavasti: 8ha = 1 rp. Laaditun rakennusoikeuslaskelman perus-
teella emaétilalle muodostuu rakennusoikeutta yhteensa 1,37 rp = 1 rakennuspaikka. Emaétilalla ei
sijaitse entuudestaan rakennuspaikkoja, jotka tulisi huomioida rakennuspaikkamitoituksessa va-
hentavana tekija, ns. kaytettyind rakennuspaikkoina. Mielipiteessa esitetylle tilalle 411-7-155 on
luonnosvaiheessa suunniteltu sijoitettavan rakennusoikeuslaskelmasta muodostuva uusi rakennus-
paikka, mutta rakennuspaikkaa ei osoitettu kaavakarttaan tilan verrattain irrallaan muusta raken-
tamisesta olevasta sijainnista johtuen. Maanomistajan pyynnésta rakennusoikeuslaskelman mukai-
nen yksi uusi rakennuspaikka tullaan kuitenkin osoittamaan kaavaehdotukseen.

2.36 Mielipide (tila 411-7-149)
Mielipiteen pdakohdat —411-7-149 /1:

Uusi loma-asunnon rakennuspaikka (RA) kaavaan. Perusteluina uudelle rakennuspaikalle korkea
sijainti tulvariskin ulkopuolella, tie- ja sdhkélinjat olemassa, sijoittuu osaksi olemassa olevaa loma-
rakennusaluetta.
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Kaavanlaatijan vastine:

Osayleiskaavassa rakennusoikeuden maarittely on tehty ns. ematilatarkasteluun (tilajako
1.7.1959) perustuen. Mielipiteessa esitetty tila 411-7-149/1 kuuluu kaavassa ematilaan nro. 411-
7-21 (tilajako 1.7.1959), johon kuuluvat nykytilanteen mukaisessa kiinteistdjaossa kaavan ranta-
vybhykkeen sisalla usea muu tila. Ematilalle ei muodostu uutta rakennusoikeutta, silla sille sijoit-
tuvat tilat eivat juuri rajaudu veteen ja muodosta nain rantarakennusoikeutta. Rannat ovat paaosin
jakokuntien omistuksessa. Ematilalla on 3 olemassa olevaa rakennuspaikkaa (411-7-85, 411-7-89,
411-7-152), jotka vaikuttavat myos vahentavasti rakennusoikeuteen ja jonka vuoksi uusia raken-
nuspaikkoja ei ematilalle ja mielipiteessa esitetylle tilalle voida osoittaa.

Mielipiteen pdakohdat — 411-7-149 /2:

Uusi asuinrakennuspaikka (AO) kaavaan. Perusteluina lahella oleva infraverkostot. Ei tulvavaaraa.
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Kaavanlaatijan vastine:

Osayleiskaavassa rakennusoikeuden maarittely on tehty ns. ematilatarkasteluun (tilajako
1.7.1959) perustuen. Mielipiteessa esitetyn tilan 411-7-155 lohko sijoittuu emétilalle nro. 411-7-
36. Emaétilaan kuuluu mielipiteen antajan tilan lisdksi 5 muuta tilaa, joiden kesken kaavassa on
laskettu/ maaritetty rakennusoikeus yleisia suunnitteluperiaatteita noudattaen. Emaétila 411-7-36
sijoittuu rakennusoikeuden maarittdmisessad kokonaisuudessaan ns. hajarakentamisen vyodhyk-
keelle, jossa rakennusoikeus méaaritellaan seuraavasti: 8ha = 1 rp. Laaditun rakennusoikeuslaskel-
man perusteella ematilalle muodostuu rakennusoikeutta yhteensa 1,37 rp = 1 rakennuspaikka.
Ematilalla ei sijaitse entuudestaan rakennuspaikkoja, jotka tulisi huomioida rakennuspaikkamitoi-
tuksessa vahentavana tekija, ns. kaytettyind rakennuspaikkoina. Mielipiteessa esitetylle tilalle ei
voida esittaa uusia rakennuspaikkoja kaavaan, silla ematilan uusi rakennuspaikka tullaan osoitta-
maan kaavaehdotuksessa tilalle 411-7-155, jolle muodostuu rakennusoikeuslaskelman perusteella
enemman rakennusoikeutta ja on sijaintinsa puolesta paremmin nykyista kylarakennetta tukeva.

Mielipiteen pdakohdat —411-7-149 /3:

Halutaan sailyttaa Piitanan rantakaavassa osoitettu rakennuspaikka.
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Kaavanlaatijan vastine:

Talla osayleiskaavalla ei vaikuteta rantakaavan maankayttoratkaisuun tai siind esitettyihin raken-
nuspaikkoihin. Rantakaavan toteutumattomat rakennuspaikat ja rakennusoikeudet sailyvat ennal-
laan, mutta niitd ei merkita tdhan osayleiskaavaan.
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2.37 Mielipide (tilat 412-6-312, 412-7-144)
Mielipiteen pdakohdat — 412-6-312:

Tilan 412-7-144 palstalle nro 3 yhdesta kahteen uutta asuin- tai loma-asuinrakennuspaikkaa. Tie-
yhteys on olemassa ja sahkdlinja sijaitsee lahella. Maaston olosuhteet ovat hyvat.

1

Kaavanlaatijan vastine:

Mielipiteessa esitetty tila 412-6-312 sijoittuu lahes kokonaisuudessaan osayleiskaavaluonnoksessa
osoitetulle rantavydhykkeelle, jossa patee ja on laskettu ns. rantarakentamista koskeva rakennus-
oikeusmitoitus. Osayleiskaavassa rakennusoikeuden maarittely on tehty ns. ematilatarkasteluun
(tilajako 1.7.1959) perustuen. Tila kuuluu ematilaan nro. 412-6-42, johon kuuluvat rantavydhyk-
keen sisélla Siniluodon toisessa ematilalohkossa ja nykytilanteen mukaisessa kiinteistdjaossa tilat
412-6-77, 412-6-156, 412-6-157, 412-6-188 ja 412-6-199. Ematilan rakennusoikeus lasketaan
tassa osayleiskaavassa kaava-alueelle sijoittuvien ematilan osien osalta. Rantaviivan pituuteen pe-
rustuva rantarakentamisen mitoitus on antanut kaavaluonnoksessa ematilan yhteiseksi rakennus-
oikeudeksi 2,88 rp = 3 rakennuspaikkaa. Koska ematilan muilla tiloilla on entuudestaan yhteensa
3 kpl olemassa olevia / kaytettyja rakennuspaikkoja, niin kaavaan ei ole voitu osoittaa uusia ra-
kennuspaikkoja. Nain ollen ematilalle ja mielipiteessa esitetylle tilalle ei ole osoitettu kaavaluon-
nokseen uusia rakennuspaikkoja rantavydhykkeen sisapuolelle.

Kaavanlaatija on tutkinut kaavaluonnosvaiheen jalkeen tilakohtaisesti mielipiteessa esitetyn tilan
rantaviivan pituuden, joka on noin 230 metria. Rakennusoikeuslaskelman mukaan tila 412-6-312
muodostaa itsessddn rakennusoikeutta 1,36 rakennuspaikan verran. Tila on entuudestaan raken-
tamaton. Kaavanlaatija nakee, ettd maanomistaja on oikeutettu yhteen uuteen rakennuspaikkaan
ns. kohtuullistamisperiaatteeseen vedoten. Kohtuullistamisperiaatteen ehtoina uuden rakennuspai-
kan myontamiseen kaavaehdotukseen on, etta tila muodostaa itsessaan rantaviivan pituuden pe-
rusteella yli 1,0-lukuarvon verran rakennusoikeutta ja tilalla ei entuudestaan voi sijaitse rakennus-
paikkoja. Lisdksi tilalla ei voi olla rajoitteita rakentamiselle, kuten tulvavaaraa, melua tai luonto-
tai maisema-arvoja. Nain ollen mielipiteessa esitetylle tilalle 412-6-312 tullaan osoittamaan kaa-
vaehdotukseen yksi uusi rakennuspaikka.

Mielipiteen pdakohdat — 412-7-144:

Tila 412-7-144 on osoitettu Aunolanperéan osayleiskaavassa AP-1 -alueeksi. Rakennuspaikka halu-
taan sailyttda. Rakennuspaikka tukeutuu olemassa olevaan rakenteeseen ja tieyhteys sekd sahko-
verkko ovat lahella.



Kaavanlaatijan vastine:

Aunolanperan osayleiskaava on oikeusvaikutukseton kaava, joten siin& esitetyt toteutumattomat
rakennuspaikat eivat siirry nyt laadittavaan oikeusvaikutteiseen Raahen eteldisen ranta-alueen
osayleiskaavaan.

Osayleiskaavassa rakennusoikeuden maarittely on tehty ns. ematilatarkasteluun (tilajako
1.7.1959) perustuen. Mielipiteessa esitetty Lahteen polku tila 412-7-144 sijoittuu emétilalle nro.
412-7-7. Emaétilaan kuuluu mielipiteen antajan tilan lisaksi 5 muuta tilaa, joiden kesken kaavassa
on laskettu/ maaritetty rakennusoikeus yleisia suunnitteluperiaatteita noudattaen. Ematila sijoittuu
rakennusoikeuden maarittdmisessa kokonaisuudessaan ns. kylavyohykkeelle, jossa rakennusoi-
keus maaritelladn seuraavasti: 2ha = 1 rp. Laaditun rakennusoikeuslaskelman perusteella emati-
lalle muodostuu rakennusoikeutta yhteensa 2,56 rp = 3 rakennuspaikkaa. Tilalla sijaitsee entuu-
destaan nelja rakennuspaikkaa, jotka huomioidaan rakennuspaikkamitoituksessa vahentavana te-
kija, ns. kaytettyina rakennuspaikkoina. N&ain ollen emétilalle/ mielipiteessa esitetylle tilalle ei voida
osoittaa kaavaan uusia rakennuspaikkoja.



